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3. FAZA TRZECIA -UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Biorac pod uwage potencjal przyrodniczy i spoleczno-gospodarczy gminy, a takze ]e;
zurbanizowanie 1 wszelkie uwarunkowania zewnetrzne wpiywajace na _]ej zycie
wewngetrzne okreslono uwarunkowania zewnetrzne 1 wewnetrzne rozwoju gminy.

3.1 Uwarunkowania zewnegtrzne

SZANSE

korzystne polozenie geograficzne gminy - bliskie sasiedztwo z duzym osrodkiem
regionalnym, jakim jest Kalisz,

korzystne polozenie gminy w trojkacie trzech miast: Poznania, £.0dzi i Wroclawia,
potozenie gminy w jednym z prezniejszych wojewodztw kraju,

polozenie gminy w regionie atrakcyjnym gospodarczo dla potencjalnych
Inwestorow,

korzystny przebieg drogi krajowej nr 42, w ukladzie réwnoleznikowym, przez
caly teren gminy,

korzystny przebieg drogi krajowej nr 471, w ukladzie poludnikowym, faczacy
Opatéwek z polnocnymi dzielnicami kraju,

istnienie obszaréw chronionego krajobrazu: ..Dolina rzeki Swedmi kolo Kalisza”
oraz ,,.Dolina rzeki Prosny”, wchodzacych w sklad wielkoprzestrzennego systemu
obszarow chronionych,

istnienie lokalnej sieci ekologicznej (doliny rzeczne - korytarze ekologiczne
0 znaczeniu regionalnym 1 lokalnym, pomniejsze dolinki boczne - siggacze
ekologiczne oraz ekosystemy lesne - obszary wezlowe) gwarantujacej zachowanie
bioréznorodnosci ekosystemowej gminy,

korzystne warunki klimatyczne makroregionu,

polozenie w zlewni wod szczegolnie chronionych rzeki Prosny wymuszajace
podejmowanie dzialan na rzecz sprawnego funkcjonowania gospodarki wodno —
sciekowe.

ZAGROZENIA

niestabilnos¢ przepisoOw prawa, szczegdlnie w zakresie podatkow,

generalny kryzys w rolnictwie,

przebieg przez teren gminy linii wysokiego napigcia 110 kV nalezacej do
iwestycji mogacej pogorszy¢ stan srodowiska,

przebieg drogi krajowej 1 wojewodzkiej, stanowiace] liniowy emitor halasu
1 zanieczyszczen,

zalewy powodziowe obejmujace swym zasiggiem ekosystemy trawiaste oraz
czgsciowo agroekosystemy w dolinach rzecznych,

imisja zanieczyszczen transgranicznych rzutujaca na jakos¢ powietrza
atmosferycznego oraz zasiarczenie pokrywy glebowej,

Pracownia Urbanistvczno - Architekioniczna Janusz Wypych

- 136 -




o Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Opatowek ™

degradacja ekosystemow towarzyszacych ciekom wodnym poprzez chemizacje
rolnictwa,  pojawiania  si¢  szkodnikdow  oraz zagrozenie  pozarowe
w monokulturowych ekosystemach lesnych.

3.2 Uwarunkowania wewnetrzne

SILNE STRONY
w zakresie Srodowiska przyrodniczego

wystgpowanie udokumentowanych i zarejestrowanych zasobow surowcow
naturalnych, stwarzajacych perspektywy eksploataciji,

uksztaltowanie rzezby terenu stwarzajace, poza dolinami rzecznymi, dogodne
warunki budowlane,

mozliwosci wykorzystania cennych przyrodniczo terendw gminy w celach
dydaktycznych oraz jako potencjalnych obszarow rozwoju agroturystyki,

plaskie tereny o nosnych gruntach w rejonie zbiornika Pokrzywnica (poza terenami
zalesionymi) stwarzaja korzystne warunki dla rozbudowy bazy rekreacyjnej
1 mieszkaniowej,

dos¢ duze powierzchnie gleb wysokich klas bonitacyjnych podlegajacych ochronie
przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze (klasa II - 111) stwarzaja mozliwos¢
rozwoju gospodarki rolnej,

wystepowanie zwlaszcza wzdhiz rzeki Swedrni, Trojanowki i Pokrzywnicy gleb
organicznych (torfowych i torfowo - mutowych), podlegajacych ochronie ze
wzgledu na swe wartosci przyrodnicze,

istnienie zbiornika retencyjnego ,,Pokrzywnica” przeciwdzialajacego powodzi oraz
odgrywajacego role nawadniajaca wobec terenow rolniczych,

wystepowanie  teren0w  potencjalnych mozliwosci  realizacji  zbiornikow
retencyjnych ograniczajacych zagrozenie powodziowe rzeki Swedrni (projektowany
zbiornik Nedzerzew) oraz poprawiajace gospodarke wodng gminy,

zalesianie gruntéw niskich klas bonitacyjnych (V-Viz) przyczyniajacych si¢ do
powigkszania potencjatu ekologicznego gminy,

prowadzenie zabiegéw drenarskich - glownie odwadniajacych umozliwiajacych
pelniejsze rolnicze wykorzystanie gruntéw ornych gminy (tereny istniejacej
1 projektowane;j sieci melioracyjnej),

wystepowanie obszaréw zieleni wysokiej - parkéw podworskich oraz zieleni
dzialkowej i cmentarnej - jako elementéw wspomagajacych system srodowiska
przyrodniczego gminy,

wystepowanie na terenie gminy form ochrony przyrody: obszarow chronionego
krajobrazu, uzytku ekologicznego oraz pomnikéw przyrody,

istnienie punktéw monitoringowych wod powierzchniowych (punkty regionalne)
oraz podziemnych (Szulec - punkt sieci krajowej),
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w

W

przebieg przez obszar gminy dolin rzecznych pelniacych role korytarzy
ekologicznych o znaczeniu regionalnym (rzeka Swedmia, Pokrzywnica
i Trojanéwka) 1 lokalnym (mniejsze cieki wodne) umozliwiajacych migracje
roznych gatunkow zwierzat oraz petniacych role ciagéw wentylacyjnych,
powiazanie poprzez doling rzeki Swedmni obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina
rzeki Swedrni koto Kalisza” z systemem ekologicznym miasta Kalisza,
wystepowanie ostoi ptakéw wodno - blotnych (wzdtuz doliny rzeki Swedrni),
istnienie gminnej oczyszczalni sciekow,

wystgpowanie obszarow wzmozonego nadzoru sanitarnego - strefa ochrony
bezposredniej - wokol ujeé wodnych,

1stnienie gminnego wysypiska odpadow,

istnienie obszar6w zdrenowanych poprawiajacych warunki wodne na terenie gminy,
wystepowanie powierzchni gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz organicznych
z uwagi na ich wartos¢ przyrodnicza,

wystepowanie obszaréow wodonosnych pigtra czwartorzedowego,

wystepowanie GZWP pietra czwartorzgdowego podlegajacych najwyzszej
1 wysokiej ochronie (ONO, OWO), w obrebie ktorych wskazane sa ograniczenia
lokalizacyjne odnosnie inwestycji mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych,

istnienie obszaru zasobowego wymagajacego ochrony przed niekorzystnymi
zrédtami oddziatywania,

uregulowany charakter glownych rzek przeptywajacych przez teren gminy
(Pokrzywnica i Trojanowka oraz cz¢$¢ Swedrni).

zakresie Srodowiska kulturowego

wystepowanie  obiektow zabytkowych o znaczacej randze artystycznej
1 historycznej, ksztaltujace obraz gminy (zabytki Opatowka, Tlokini Koscielnej
oraz Rajska),

dobry stan zachowania zalozen rezydencyjnych w Tlokinii Koscielnej
1 Rozdzatach,

szczegolna, w skali kraju, ranga Muzeum Historii Przemystu,

dogodne warunki komunikacyjne zespolow zabytkowych z siecia gtownych drog,

wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w procesie, szeroko pojetej promocji
waloréw turystyczno - krajoznawczych, stymulujacych takze dzialalnosé
gospodarcza,

mozliwos¢ wykorzystania licznie zachowanej tradycyjnej zabudowy zagrodowej.

zakresie sfery spolecznej
istnienie silnego osrodka gminnego, skupiajacego wszystkie niezbedne dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow funkcje spoteczne,
istnienie bogatej bazy dydaktycznej,
dobrze rozwinigta sie¢ osadnicza,
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w

dobre wyposazenie gminy w obiekty turystyki i wypoczynku, na bazie zbiornika
Pokrzywnica,
mozliwos¢ wykorzystania potencjatu sity roboczej,

v zakresie sfery gospodarczej

istnienie zakladow pracy o duzym potencjale wytworczym,

dobre wyposazenie wsi Opatowek w podstawowe ushugi handlu i ustugi rzemiosta,
wysoka warto$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w potnocnej czgsci gminy,

duza kultura rolna w péinocnej czesci gminy,

wystepowanie osrodkow przetworstwa rolno-spozywczego,

polozenie w sasiedztwie aglomeracji Kalisza jako rynku zbytu dla producentow
plodow rolnych,

wystarczajace zaopatrzenie W srodki niezbedne do prowadzenia produkcji
rolnicze],

dos¢ duzy udzial gruntéw ornych w powierzchni ogolnej gminy,

stosunkowo duzy udzial oséb miodych w ogolnej liczbie uzytkownikow
gospodarstw indywidualnych.

zakresie komunikacji

dobry uklad sieci drog wszystkich kategorii, tj. krajowych, wojewodzkich,
powiatowych i gminnych,

niezalezne, podwdjne polaczenie komunikacyjne z kazda (za wyjatkiem gminy
Cekow Kolonia) z sasiednich gmin,

szerokie mozliwosci wykorzystania linii kolejowe] Wroctaw-Warszawa,

duze mozliwosci wykorzystania kolejki waskotorowej w przewozach towarowych.

' zakresie infrastruktury technicznej

dobre wyposazenie gminy w sieci rozdzielcze gazu,

dobre wyposazenie gminy w sieci rozdzielcze wody,

dobre wyposazenie gminy w sieci energetyczne $redniego napigcia,

wybudowanie oczyszczalni scickow w Opatéwku,

rozpoczecie budowy sieci kanalizacji sanitarnej.

wybudowanie i funkcjonowanie wlasnego sktadowiska odpadow,

rozpoczecie modernizacji napowietrznych sieci telefonicznych poprzez ich
skablowanie,

mozliwosé wykorzystania gazu i energii elektrycznej do celow grzewczych.

SLABE STRONY

W

zakresie srodowiska przyrodniczego

wystepowanie  terenow predysponowanych  do powstawania  procesow
osuwiskowych w sytuacjach prowadzenia zabiegow nawadniajacych,

wystepowanie na terenie gminy nielegalnych punktow skladowania odpadow
stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych,
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niewielkie, rozproszone ekosystemy lesne ograniczajace przestrzen zyciowa
gatunkOw zwierzat oraz wplywajace na rozwoj poszczegolnych populacji,
niclegalna eksploatacja surowcow w obrebie ekosysteméw lesnych przyczyniajaca
si¢ do ich degradacji,

wzmozona niekontrolowana penetracja terenéw lesnych w zachodniej czgsci gminy
(okolice  zbiornika  Pokrzywnica) wynikajaca z funkcji  rekreacyjnej,
a przyczyniajaca si¢ do degradacji srodowiska przyrodniczego,

stacje paliw plynnych stanowiace potencjalne zrodlo skazenia $rodowiska (gleb
oraz wod podziemnych) w przypadku ewentualnej awarii,

niski stopien lesistosci gminy (ponizej sredniej krajowej),

zly stan urzadzen gospodarki wodnej - jazy i zastawki - oraz rowow melioracyjnych
nie spetniajacych nalezycie swej funkcji,

duze zanieczyszczenie wod powierzchniowych uniemozliwiajace ich wykorzystanie
do celéw pitnych oraz ograniczajace funkcje rekreacyijna,

zanieczyszczenie plytkiego poziomu wod podziemnych,

brak szczelnych szamb z odwozem $ciekéw do oczyszczalni oraz brak malych
indywidualnych oczyszczalni,

* brak sanitarnych stref ochrony posredniej wokot uje¢ wodnych,

brak synchronizacji procesow wodociagowania z zabiegami kanalizacji gminy,
zanieczyszczenie powietrza emisja niska, pochodzaca z indywidualnych palenisk
domowych wykorzystujacych tradycyjne nosniki energii,

przebieg przez teren gminy drogi krajowej (wschod - zachéd), stanowiace] zrodlo
hatasu i zanieczyszczen,

e brak regulacji niektorych odcinkéw rzeki Swedmi,

w

-

y

brak punktow monitoringowych powietrza atmosferycznego.

zakresie Srodowiska kulturowego

wystepowanie duzej ilosci obiektow zabytkowych o znaczacej randze artystycznej
1 historycznej (zabudowa dawnego zalozenia folwarcznego oraz zabytkowych
obiektow przemystowych w Opatowku) wymagajacych szczegdlnego traktowania,
a co za tym idzie statych nakladow finansowych,

zly  stan  techniczny  obiektow zabytkowych ~ w  pozostaloéciach
przeduwlaszczeniowych majatkow ziemskich (Chelmee, Rajsko), bedacy efektem
eksploatacyjnego charakteru ich uzytkowania lub ich niewlasciwej przebudowy,
nieuregulowany prawnie status wlasnosciowy obiektow zabytkowych,
przerwany naturalny proces adaptacji tradycyjnej formy budownictwa
mieszkalnego (zagrodowego) poprzez stosowanie wspolczesnych standardow,
w wyniku czego powstaje zunifikowana zabudowa, nie kultywujaca lokalne;j
tradycji.

zakresie sfery spolecznej
nierownomierne wyposazenie wsi w infrastrukture spoleczna, zwlaszcza
na obrzezach gminy,
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wystepowanie zjawiska bezrobocia,

zdecydowana przewaga ludzi mlodych wsrod bezrobotnych,

duzy udzialow wsréd bezrobotnych o0séb o najnizszych kwalifikacjach,
z wyksztalceniem podstawowym oraz zawodowym,

przewaga kobiet wsrod bezrobotmych,

spadek przyrostu naturalnego,

ubozenie mieszkancow wsi, wynikajace glownie z generalnego kryzysu
w rolnictwie,

wysoki udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w liczbie ludnosci ogolem,
zroznicowany stan zasobow mieszkaniowych w poszczegélnych wsiach gminy.

w zakresie sfery gospodarczej

niedostateczne wykorzystanie terenéw przemyshu, baz i skladow przeznaczonych
do restrukturyzaciji,

dos¢ niska jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w poludniowej czesci gminy,
niski udziat os6b z wyksztalceniem wyzszym pracujacych w rolnictwie,

duzy udzial zasiewow zyta, w ogélnej powierzchni zasiewow.

w zakresie komunikacji

ucigzliwosci wynikajace z ruchu prowadzonego w ciagu drogi krajowej nr 42,
szczegoOlnie dla Opatowka,

uciazliwosci wynikajace z ruchu prowadzonego w ciagu drogi wojewddzkiej
nr 471,

brak realizacji niektorych odcinkéw drog powiatowych,

brak realizacji obejscia wsi Opatéwek w ciagu drogi krajowej nr 42,
niezadawalajacy stan niektorych odcinkéw drég powiatowych i gminnych.

' zakresie infrastruktury technicznej

ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu sieci energetycznych
wysokiego napigcia,

ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu paséw teletransmisyjnych,

brak synchronizacji proceséw wodociagowania z zabiegami kanalizacji gminy,
generalny brak wyposazenia gminy w sieci kanalizacji sanitarnej,

niedostateczne wykorzystanie gazu i energii elektrycznej do celow grzewczych,
koniecznos¢ realizacji kosztownych inwestyciji infrastrukturalnych (realizacja
lokalnych oczyszczalni sciekow) z uwagi na uksztaltowanie terenu gminy
1 mozliwosci finansowe gminy;,

istnienie duzych kotlowni lokalnych opalanych tradycyjnymi nosnikami ciepla,
tj. weglem 1 koksem.
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4. FAZA CZWARTA - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

4.1. Cele rozwoju gminy

Generalnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie mieszkanicom warunkéw
- umozliwiajagcych wzrost poziomu Zzycia przy jednoczesnej ochronie waloréow
. Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zachowaniu ladu przestrzennego.

Z tak sformulowanego celu generalnego wyplywaja nastepujace cele glowne:

Ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego,

Ochrona walorow srodowiska kulturowego.,

Zwigkszenie atrakcyjnosci i waloréw wypoczynkowych i1 rekreacyjnych gminy,
Rozw0j bazy 1 zaplecza dla sportu, turystyki, wypoczynku 1 rekreacji,

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

Rozw@j ustug spolecznych, zar6wno podstawowych jak 1 ponadpodstawowych,
Tworzenie warunkow dla rozwoju szeroko rozumianej dziatalnosci gospodarcze;,
Tworzenie preferencji dla racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni
produkcyjne;,

Efektywne wykorzystanie istniejacej sieci drog 1 infrastruktury technicznej,
Uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej,

» Okreslenie polityki w zakresie unieszkodliwiania odpadow.

VY VVVVYY

v

W

4.2. Polityka przestrzenna
4.2.1. Kierunki ochrony waloréw srodewiska przyrodniczego

Przedmiotem ochrony sg przede wszystkim
1. ,.Obszar chronionego krajobrazu doliny rzeki Swedrni w okolicach
Kalisza™.
. ..Obszar chronionego krajobrazu doliny rzeki Prosny™.
Uzytki ekologiczne.
Pomniki przyrody.
Ekosystemy lesne.
. Zadrzewienia 1 zakrzewienia.
. Parki podworskie.
8. Gleby chronione.
9. Wody powierzchniowe.
10. Wody podziemne.
11. Powietrze atmosferyczne.
12. Ztoza kopalin.

SIS
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Metody i zasady ochrony

Obszary chronionego krajobrazu
Metody dzialtan na obszarach chronionego krajobrazu zostaly ustalone
w Rozporzadzeniach Wojewody Kaliskiego.

., Obszar chronionego krajobrazu doliny rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” zostal
ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 68 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991
roku w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego ,, Dolina rzeki Swedrni
w okolicach Kalisza” na terenie wojewodztwa kaliskiego 1 zasad korzystania z tego
obszaru (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 17/91, poz. 161).

Na terenie gminy Opatowek w sklad obszaru chronionego krajobrazu wchodza wsie:
Rozdzaty, Kolonia Dgbe, Kobierno, Tilokinia Mata, Tlokinia Wielka, Tlokinia
Koscielna 1 Nedzerzew.

Na terenie wchodzacym w sklad obszaru chronionego krajobrazu ustalono nakazy
1 zakazy konieczne do zapewnienia ochrony terenow posiadajacych walory
przyrodnicze, krajobrazowe 1 wypoczynkowe przed ich niszczeniem badz utrata tych
walorow.

Obowiazuja nastgpujace zakazy:
- lokalizowania zakladow wodochtonnych 1 ucigzliwych dla srodowiska,
- zakladania bezsciotkowych form hodowlanych.

Obowiazuja nastgpujace nakazy:

- uregulowania gospodarki wodno-sciekowej,

- uregulowania gospodarki wysypiskowej,

- przestrzegania w budownictwie zasad ochrony krajobrazu,

- ograniczen w eksploatacji na skalg przemystowa surowcow mineralnych
1 wod,

- ograniczen w eksploatacji lasow o wyzszych wartosciach przyrodniczych
1 lasow o duzych walorach rekreacyjnych.

,Obszar chronionego krajobrazu Dolina rzeki Prosny” zostal ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1996 roku w sprawie
ustalenia obszaru chronionego krajobrazu , Dolina rzeki Prosmy” na terenie
wojewodztwa kaliskiego 1 zasad korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Woj. Kal.
Nr 1/97, poz. 1).

Na terenie wchodzacym w sklad obszaru chronionego krajobrazu ustalono nakazy
1 zakazy konieczne do zapewnienia ochrony terenéw posiadajacych walory
przyrodnicze, krajobrazowe 1 wypoczynkowe przed ich niszczeniem badz utrata tych
walorow.
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Obowigzuja nastepujace zakazy:

- wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen szkodliwie wplywajacych na
srodowisko 1 krajobraz,

- wprowadzania zmian stosunkoéw wodnych niekorzystnych dla srodowiska,

- dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaly rzezbeg terenu,

- niszczenia obszaréw zabagnionych 1 zatorfionych,

- prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie procesow erozyjnych,

- lokalizowania wysypisk odpadow z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb
miejscowej ludnosci,

- likwidowania zadrzewien 1 zakrzewien.

Obowiazuja nastepujace nakazy:

- ograniczenia eksploatacji zasobow mineralnych 1 wod na skalg
wielkoprzemystowa,

- stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych
z walorami krajobrazowymi okolic obszaru chronionego krajobrazu,

- prowadzenia niezbgdnych linii energetycznych wysokiego napigcia poza
obszarami lesnymi,

- objecia scisla ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami,

- rekultywacji 1 zagospodarowania istniejacych gruntow zdegradowanych
1 zdewastowanych,

- prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej ciaglos¢ i trwalos¢ lasu oraz
zachowania wlasciwego dla tego regionu skladu gatunkowego wedlug
,0golnych zasad zagospodarowania lasow wchodzacych w sklad obszaru
chronionego krajobrazu”,

- prowadzenia gospodarki rolnej nie doprowadzajacej do degradacji gleb
1 mnych elementéw srodowiska, ze szczegllnym zwrdceniem uwagi na
ostroznos¢ w stosunku do srodkow chemicznych (pestycydow 1 1 11 grupy).

- zakladanie nowych i uzupelnianie istniejacych zadrzewien.

W Studium uznaje si¢ za celowe przestrzeganie zakazow i nakazow ustalonych
w ww. Rozporzadzeniach. Umozliwi to utrzymanie, ochrong i wzbogacenie
wszystkich waloréw srodowiska naturalnego, dla ktorych to ustalono obszar
chronionego krajobrazu. Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci na tych terenach powinno
by¢ zgodne z zasadami ekologicznymi. Tereny rolnicze winny by¢ wzbogacone
o lokalne korytarze ekologiczne — pasma zadrzewien wzdtuz ciekow, rowdw 1 drog.
Rozwdj zabudowy moze odbywac si¢ tylko i wylacznie przy spelnieniu warunkow
okreslonych w Rozporzadzeniach Wojewody Kaliskiego.

Uzytki ekologiczne

Uchwala Rady Gminy Opatéwek Nr 79/95 z dnia 25 grudnia 1995 roku w sprawie
uznania za uzytek ekologiczny bagna srodlesnego ,, Tlokinia™ uznano teren polozony
we wsi Tlokinia Koscielna, oddziat lesny 85d, Nadlesnictwo Kalisz, o powierzchni
1,42 ha za uzytek ekologiczny.
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Zgodnie z uchwata Rady Gminy Opatowek, w niniejszym Studium uznaje si¢ za
zasadne objecie ochrona okreslonego powyzej arealu gruntu jako terenu
o szczegolnych, unikalnych walorach przyrodniczych. Zaleca si¢ szczegolng dbalosc
o0 jego wlasciwe utrzymanie.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Opatéwek na liste pomnikow przyrody weiagnieto nastgpujace twory

przyrody:

- trzy lipy drobnolistne (7ilia cordata Mill) o obwodach piersnic: 230, 280 1330 cm,
przecigtna wysokos¢ 25 metrow, rosng na terenie parku wiejskiego w miejscowosci
Tlokinia Koscielna, wlasnos¢ Skarbu Panstwa pod zarzadem NOT, Oddzial
Wojewodzki w Kaliszu (Decyzja Nr 352 Wydziatlu Rolnictwa, Lesnictwa 1 Skupu
Urzedu Wojewodzkiego w Kaliszu z dnia 03.04.1978r. — Ogloszenie w sprawie
uznania za pomniki przyrody z 30 sierpnia 1978 roku - Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 3/78,
poz. 18),

- grochodrzew (Robinia pseudoakacjowa) o obwodzie piersnicy 400 cm, wysokos¢
ca 16 metrow, rosnie na terenie parku wiejskiego w miejscowosci Tiokinia
Koscielna, wlasno$é Skarbu Panstwa pod zarzadem NOT, Oddziat Wojewodzki
w Kaliszu (Decyzja Nr 353 Wydzialu Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu Urzedu
Wojewodzkiego w Kaliszu z dnia 03.04.1978r. — Ogloszenie w sprawie uznania za
pomniki przyrody z 30 sierpnia 1978 roku - Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 3/78, poz. 18),

- cztery deby szyputkowe (Quercus robur) o obwodach piersnic od 400 do 460 cm,
przecigtna wysoko$¢ 25 metrow, rosna na terenie parku wiejskiego w miejscowosci
Tlokinia Koscielna, wlasno$¢ Skarbu Panstwa pod zarzadem NOT, Oddzial
Wojewodzki w Kaliszu (Decyzja Nr 354 Wydziatu Rolnictwa, Lesnictwa 1 Skupu
Urzedu Wojewodzkiego w Kaliszu z dnia 03.04.1978r. — Ogloszenie w sprawie
uznania za pomniki przyrody z 30 sierpnia 1978 roku - Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 3/78,
poz. 18),

- wierzba krucha (Salix fragilis) o obwodzie piersnicy 360 cm, wysokos¢ ca 22
metrow, rosnie na terenie parku wiejskiego w miejscowosci Ttokinia Koscielna,
wlasnosé¢ Skarbu Panstwa pod zarzadem NOT, Oddzial Wojewodzki w Kaliszu
(Decyzja Nr 355 Wydzialu Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu Urzedu Wojewodzkiego
w Kaliszu z dnia 03.04.1978r. — Ogloszenie w sprawie uznania za pomniki
przyrody z 30 sierpnia 1978 roku - Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 3/78, poz. 18),

- wierzba biata (Salix alba) o obwodzie piersnicy 340 cm, wysokos¢ ca 20 metrow,
roénie na terenie parku wiejskiego w miejscowosci Tlokinia Koscielna, wlasnosé
Skarbu Panstwa pod zarzadem NOT, Oddziat Wojewodzki w Kaliszu (Decyzja Nr
356 Wydzialu Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu Urzedu Wojewodzkiego w Kaliszu
7z dnia 03.04.1978r. — Ogloszenie w sprawie uznania za pomniki przyrody z 30
sierpnia 1978 roku - Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 3/78, poz. 18),
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- lipa drobnolistna (7ilia cordata Mill) o obwodzie mierzonym na wysokosci
piersnicy 270 cm, wysokos¢ okolo 30 metréw, rosnaca przy drodze do Tlokini
(Zarzadzenie Nr 6/89 Wojewody Kaliskiego z dnia 20.02.1989r. - Dz. Urz. Woj.
Kal. Nr 5/89, poz. 30),

- lipa drobnolistna (7ilia cordata Mill) o obwodzie na wysokosci piersnicy 363 cm,
wiek okoto 200 lat, rosnaca na posesji Ryszarda Landucha w migjscowosci Porwity
(Rozporzadzenie Nr 67 Wojewody Kaliskiego z dnia 29.10.1992r. - Dz. Urz. Woj.
Kal. Nr 18/92, poz. 129).

Ochrona pomnikow przyrody w szczegdlnosci polega na:

- zakazie dokonywania wszelkich zmian w dotychczasowym sposobie uzytkowania,
- zakazie uszkadzania,

- zakazie dokonywania wszelkich zmian w bezposrednim sasiedztwie twordw

przyrody.

W Studium uznaje si¢ za celowe prowadzenie stalej obserwacji i pielggnaciji objetego
ochrona starodrzewia, celem utrzymania jednego z najbardziej wartosciowych
elementow zasobow roslinnych.

Ekosystemy lesne

Niska lesistos¢ gminy oraz wyznaczone obszary chronionego krajobrazu jak rowniez
ustalenie preferencji dla rozwoju sportu, turystki, wypoczynku 1 rekreacji wymaga
objecia szczegolng ochrong istniejacych terenow lesnych. Dotyczy to zaréwno duzych
kompleksow laséw bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa, jak i tych bedacych
wiasnoscia osob fizycznych.

Uznaje si¢ za miezbedne rygorystyczne przestrzeganie zakazu przeznaczania (poza
terenami juz zainwestowanymi w sposob trwaly) terenow lesnych pod zabudowe,
prowadzenie wlasciwej gospodarki lesnej jak rowniez zwigekszanie lesistosci gminy na
terenach o najmniej urodzajnych glebach, zgodnie z wyznaczonym w mniniejszym
Studium programem dolesien.

Zadrzewienia i zakrzewienia

Mozna wyrézni¢ tu zadrzewienia $rodpolne, aleje drzew wzdhuz istniejacych ciagow
komunikacyjnych oraz zadrzewienia i zakrzewienia towarzyszace dolinom rzecznym
oraz rowom melioracyjnym. Wystepuja one na obszarze catej gminy.

Uznaje si¢ za celowe pielegnowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien oraz
wymiang zniszczonych fragmentow na skutek dzialan cztowieka jak rowniez
uzupetnianie tych enklaw, ktore maja charakter fragmentaryczny.

Brak podszytu z krzewow, szczeg6lnie wsrod istniejacych alei drzew towarzyszacych
uktadom komunikacyjnym powoduje ostabienie ich funkeji przeciwerozyjnej, stad
nalezy dazy¢ do uzpelniania ich o warstwe krzewdw.

W Studium wskazuje si¢ na potrzebe uzupelnienia sieci zadrzewien srédpolnych
szezegllnie w srodkowej i wschodniej czesci gminy, na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, pozbawionych tego typu elementéw przyrody w ogole.
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Parki podworskie
Na terenie gminy Opatéwek w sposdb trwaly zachowaly sie parki podworskie
w miejscowosciach Tlokinia Koscielna, Opatowek, Rozdzaty.

Najlepiej utrzymanym obiektem jest park podworski w Tlokini Koscielne;.
Administruje nim Naczelna Organizacja Techniczna.

Na terenie tego kompleksu prowadzona jest prawidlowa gospodarka roslinna, stad
W Studium uznaje sie za celowe kontynuowanie tej polityki poprzez sukcesywna
pielegnacije istniejacej struktury roslinnej oraz uzupehianie i wymiang drzewostanu
W miarg zachodzacych potrzeb. Jednoczesnie uznaje si¢ za konieczne objecie ochrong
tego obiektu przed negatywnym oddziatywaniem obiektéw zlokalizowanych
W bezposrednim sasiedztwie, szczegblnie w zakresie hatasu jak i ucigzliwodci

komunikacyjnych.

Wazna role w strukturze zabudowy wsi Opatowek odgrywa park podworski
zlokalizowany w centralnej czesci wsi. Z uwagli na to, ze jest on ogolnodostepny, pelni
rolg terenéw spacerowych dla mieszkancow wsi.

Uznaje sie za celowe objecie ochrong tego cennego elementu $rodowiska
przyrodniczego poprzez sukcesywna wymiane zniszczonego drzewostany, poprzez
nasadzenia gatunkami drzew trwatych 1 dtugowiecznych, poprzez wzmozone dzialania

pielggnacyjne, utrzymanie w czystosci istniejacych alei spacerowych.

Kompleksowej rewaloryzacji wymaga park podworski w miejscowosci Rozdzaty.
Posiada on szczegdlne walory krajobrazowe z uwagi na swe polozenie na skarpie
doliny rzeki Swedrmi.

Z uwagi na znikoma ilo§¢ tego typu obiektow na terenie gminy oraz zniszczenia
dokonane w tkance roslinnej, postuluje sie opracowanie szczegotowego planu ochrony
tego obiektu, a na jego podstawie dokonanie stosownych zabiegow rewitalizacyjnych.

Gleby chronione

Gleby chronione na terenie gminy Opatowek stanowig kompleksy 11 i 111 klas bonitacji
gleb. Wystepuja one w czesci srodkowej gminy. Uzupeieniem gleb o wysokiej
bonitacji sa enklawy gleb pochodzenia organicznego, pojawiajace si¢ glownie
w dolinach rzecznych.

W' niniejszym Studium ochrona dobrych gatunkowo gleb przejawia si¢ przede
wszystkim w maksymalnym ograniczeniu rozprzestrzeniania si¢ zabudowy, jak
rowniez wyznaczeniu stref rolniczej przestrzeni produkcyine;.

Uznaje sig¢ za celowe racjonalne wykorzystanie areatow wysoko Jakosciowych gleb
przede wszystkim poprzez intensyfikacj¢ produkcji rolne;.
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Wody powierzchniowe

System wod powierzchniowych stanowig rzeki: Swedrnia, Pokrzywnica, Trojanowka,

zbiornik retencyjny w miejscowosci Szale na rzece Pokrzywnica, stawy hodowlane

oraz szereg ciekow o znaczeniu lokalnym. Ich stan czystosci odbiega od
obowiazujacych norm.

Ochrona wéd powierzchniowych w celu uzyskania wyznaczonych przepisami klas

czystosci, winna by¢ realizowana poprzez:

- budowg kolejnych lokalnych oczyszczalni sciekow oraz sieci kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe],

- budowe indywidualnych oczyszczalni sciekow przemystowych i technologicznych,

- likwidacja dzikich wlotow nieczystosci do ciekow wodnych,

- uszczelnienie istniejgcych szamb i zbiornikéw gnojowki,

- ograniczeniu stosowania szczegélnie szkodliwych srodkoéw ochrony roslin jak
réwniez ograniczeniu wykorzystywania nawozow sztucznych,

- szczegOtowa  analiz¢  zagrozen wod  powierzchniowych — wynikajaca
z nowopowstajacych inwestycji, na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

- wykonanie ocen oddzialywania inwestycji na srodowisko dla istniejacych
1 projektowanych obiektow, dla ktorych istnieje obawa zagrozen zanieczyszczania
wod.

Uznaje si¢ za celowe kontynuowanie prowadzonego przez administracje rzadowa
monitoringu w zakresie czystosci wod.

Wody podziemne

System wod podziemnych wystepuja w obrebie trzch pozioméw wodosnych:
czwartorzedowego, trzeciorzedowego 1 mezozoicznego: jurajskiego.

Celem dzialan ochronnych powinno by¢ radykalne ograniczenie mozliwosci
przedostawania si¢ wszelkiego rodzaju zwiazkow szkodliwych do wod podziemnych.
Ochrona wod podziemnych, uzalezniona jest przede wszystkim od zmian
technologicznych w gospodarce rolnej. Szczegdlne znaczenie ma wplyw nawozenia
oraz wlasciwego urzadzenia pryzm obornikowych i kiszonkowych. Do poprawy
obecnego stanu w tym zakresie moga przyczyni¢ si¢ wlasciwe stuzby rolne, poprzez
dzialalnos¢ edukacyjng wsrod rolnikow.

Drugim waznym elementem wplywajacym na stan czystosci wod podziemnych jest
wlasciwe urzadzenie istniejacych skladowisk odpadow jak rowniez likwidacja dzikich
wysypisk smieci, ktore zlokalizowane sa zazwyczaj na nieuszczelnionym podiozu.

W Studium wuznaje si¢ za celowe rozpoczecie akcji propagandowe] wsrod
spolecznosci lokalnej majacej] na celu podniesienie $wiadomosci spoteczenstwa
w zakresie potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego oraz podjecie przez gming
dzialan w celu likwidacji dzikich wysypisk $mieci, jak réwniez staly monitoring na
istniejacym wysypisku smieci w zakresie ochrony wod podziemnych.
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Powietrze atmosferyczne

Jednym z najwazniejszych komponentow srodowiska przyrodniczego jest powietrze

atmosferyczne. Na terenie gminy Opatowek na stan czystosci powietrza wptywa duza

ilos¢ istniejacych kottowni, pracujacych na potrzeby produkcji ogrodniczej jak

rowniez sasiedztwo aglomeracj Kalisza.

Ochrona powietrza, winna by¢ realizowana poprzez:

= wyegzekwowanie obowiazku ustalenia dopuszczalnej emisji zanieczyszczen do
atmosfery dla istniejacych obiektow stanowiacych realne lub potencjalne zrodlo
zanieczyszczen powietrza,

= prowadzenie polityki wspierajacej zmiany tradycyjnych nosnikow ciepla, tj. wegla
i koksu na gaz 1 energi¢ elektryczna,

— modernizacje istniejagcych kottowni lokalnych.

Zloza kopalin

Udokumentowane zloza kopalin wystepuja w miejscowosciach Zduny, Cienia |
i Cienia 1Il. W niniejszym Studium wyznacza sig¢ tereny ich wystgpowania w celu
racjonalnego wykorzystania zt6z kopalin przede wszystkim na potrzeby budownictwa.

W Studium uznaje si¢ za celowe:

» rygorystyczne przestrzeganie zakazu skladowania (bez uprzedniego opracowania
stosownej dokumentacji) w wyeksploatowanych wyrobiskach jakichkolwiek
odpadow organicznych i toksycznych z uwagi na mozliwos¢ przenikania
zanieczyszczen w glab podloza, co spowoduje zanieczyszczenie wod podziemnych,

» przeprowadzenie analizy istniejacych projektow rekultywacji pod kontem obecnie
obowiazujacych przepiséw, norm i proekologicznej polityki panstwa,

» egzekwowanie obowiazku opracowania badz aktualizacji przez inwestora projektu
rekultywacji, a nastepnie jego konsekwentna realizacjg,

» uwzglednia¢ w projektach rekultywacji mozliwosci zasypywania wyrobisk
odpadami nieorganicznymi i nietoksycznymi oraz ich wkomponowanie w system
przyrodniczy otoczenia.

4.2.2 Kierunki ochrony waleréw Srodowiska kulturowego
Przedmlotem ochrony s3 przede wszystkim:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Uklady urbanistyczne.

Obiekty budowlane 1 architektoniczne 1 zespoly tych obiektow.
Elementy male) architektury.

Parki podworskie, zatozenia palacowo-parkowe.

Cmentarze.

Stanowiska archeologiczne i obszary eksploracji archeologiczne;j.

VY Y VY VYY
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Metody i zasady ochrony
Na podstawie ostatecznych decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do
rejestru zabytkow wpisanych jest dziewig¢ zabytkow nieruchomych wystepujacych na
terenie gminy Opatowek. Ich lista zawarta jest w ponizszej tabeli:

L.p L) Obiekt Miejscowosé Nr decyzji Wyd_ana
w dnia
rejestrzel
1, 30 Kosciol parafialny p.w. sw. Jakuba | Tlokinia Koscielna | KL-I1V-73/87/54 12.06.54r.
2. 69 | Oficyna dworska Opatowek KL-111-885/18/61 |27.12.61r.
3 04 Park. oficyna, budynki gospodarcze | Opatowek KL-I11-885/51/64 | 14.12.64r.
4. 96 | Fabryka sukna i dom robotmkow Opatowek KL-II11-885/53/64 | 14.12 64r.
5. 234 | Domek gotycki, tzw. Cukierna Opatowek KL-III-880/35/69 |03.02.60r.
6. 235 | Rogatka Opatowek KL-ITI-880/36/69 |03.02.69r.
7. 340 | Kaplica grobowa generala Zajaczka | Opatowek KL-II1-880/319/70 | 06.06.70r.
8. 471 | Palac, oficyna, park Thlokinia Koscielna | KL-111-5340/49/85 | 21.03 85r.
9. 543 | Kosciol parafialny p.w. sw. Michala | Rajsko L.Rej. 60 24.09.30r.
Archaniola

Na podstawie ostatecznych decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do
rejestru zabytkow wpisanych jest dwadziescia osiem przedmiotow - zabytkow
ruchomych wystepujacych na terenie gminy Opatowek.

Ich lista zawarta jest w ponizszej tabeli:

Liczba 7t Wydana
L.p. Obiekt przed- Miejscowosé Wies Nr decyzji dnia
miotow
1. | Plaskorzezba Rodzina 1 Kos. par. p.w. sw. |Rajsko |KS.Z.II-1/57/50 |07.06.50r.
Matki Boskigj Michala Archaniola
2. | Obraz Matki Boskiej 1 Kos. par. pw. sw. |Rajsko |KS.Z1I-1/55/50 |07.06.50r.
z Dziecigtkiem Michata Archaniola
3. | Krucyfiks 1 Kos. par. p.w. sw. |Rajsko | WK 55/4024 07.06.50r.
Michala Archaniola
4. | Wyposazenie kosciola 25 Kos. par. p.w. sw. | Rajsko | PSOZ-Kal-30/33/94 20.09.96r.
parafialnego Michala Archaniola

W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, wszelka dziatalnosé
budowlana wymaga pisemnego zezwolenia Panstwowej Shuzby Ochrony Zabytkow.
Wprowadza si¢ wymoég konsultowania i uzyskania uzgodnienia z Panstwowa Shuzbg
Ochrony Zabytkow wszelkich zmian (przebudowa, rozbudowa, remonty obiektow)
a takze uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych.

W  strefie eksploracji archeologicznej istnieje wymog uzyskania zezwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow na podjecie wszelkich prac ziemnych, ktore
uwarunkowane sg przeprowadzeniem badan archeologicznych wyprzedzajacych lub
towarzyszacych.
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W Studium uznaje si¢ za celowe:

”~

‘. +

Ochrong terenéw przed nie kontrolowana pod wzgledem estetyki architektonicznej
zabudowa, nie dostosowana do srodowiska kulturowego terenu,

Wyeliminowanie czynnikow degradujacych historyczne uklady urbanistyczne
1 ruralistyczne,

Ochrong krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrizennie z zabytkowymi
zespotami 1 obiektami,

Zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji zabytkowych zespoléw i obiektow,
Szczegolng pielegnacje historycznych obiektow matej architektury, takich jak
kapliczki, krzyze przydrozne, figury, pomniki, zwiazane z historia i tradycjami
miejscowe] ludnosci,

Adaptacja 1 modernizacja elementow zabudowy i krajobrazu do potrzeb
wspolczesnych,

Dazenie do usunigcia elementéw uznanych za znieksztalcajace zalozenia i obiekty
historyczne,

Dazenie do odtworzenia elementoéw zniszczonych, w oparciu o szczegdlowe
wytyczne okreslane kazdorazowo przez Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkow,
Zagospodarowanie obiektow opuszczonych,

Dostosowanie wspolczesnych funkcji do wartosci  zabytkowych zespotow
1 obiektow,

Zachowanie i adaptacja dawnych zespolow folwarcznych stanowiacych wartosci
historyczne i krajobrazowe,

Lokalizacj¢ nowej zabudowy przede wszystkim w granicach historycznych wsi
badz w ukladzie szeregowym, wg propozycji zawartej na rysunku Studium,
Zachowanie terenu zabytkowych zatozen zieleni, tj. parkow palacowych, parkow
podworskich. cmentarzy (w calosci, w jednych rekach) w granicach historycznych,
Rygorystyczne przestrzeganie zakazu lokalizacji jakichkolwiek obiektow na
terenach zabytkowych zalozen zieleni, bez uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow 1 Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,
Wprowadzenie obowiazku uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
i Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich prac porzadkowych
1 renowacyjnych.

W zwiazku z powyzszym, w szczegolnosci nalezy:

»

Zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny dawnego miasta Opatowek,
tj. rozplanowania drog, ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych i kompozycji zieleni,

W obrebie historycznego centrum dawnego miasta Opatowek dazyé do
sukcesywnej  likwidacji  dysharmonii  nowej zabudowy (w  ramach
przeprowadzanych: przebudowy, rozbudowy, modernizacji i remontu),

Utrwala¢ walory krajobrazowe i doprowadzi¢ do rewitalizacji zatozenia patacowo-
parkowego w Opatowku,
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» Utrwala¢ walory krajobrazowe i doprowadzi¢ do rewitalizacji zalozenia
dworskiego w Rozdzalach,

» Kontynuowaé dzialania rewitalizacyjne zatozenia patacowo-parkowego w Tlokini
Koscielne;j,

» Uwypukli¢ walory krajobrazowe jednego z najwyzszych wzgérz morenowych
w okolicy Kalisza, z dominantom wiezy koscielnej w Chelmcach, migdzy innymi
poprzez urzadzenie tarasu widokowego,

> Wskrzesi¢ nie istniejaca dzi$ funkcje dawnego osiedla letniskowego, dla kaliskie)
finansjery z lat 20-30 XX wieku w miejscowosci Rozdzaty - Stoneczna, z uwagi na
walory klimatyczne i krajobrazowe, migdzy innymi poprzez wyznaczenie terenow
dla rozwoju ushug sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji i promocje tej struktury
przestrzennej gminy.

4.2.3. Kierunki ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy

Zabudowa mieszkaniowa

Przyjmujac za cel generalny rozwoju gminy: zapewnienie mieszkancom warunkow
umozliwiajacych wzrost poziomu zycia, przy jednoczesnym zalozeniu rozwoju
budownictwa mieszkaniowego — zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju -
- w niniejszym Studium uznano za celowe wyznaczenie potencjalnych terenow dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie calej gminy.

Przy wyborze terenow dla rozwoju funkcji mieszkaniowych na terenie gminy

Opatowek, kierowano sig nastgpujacymi przestankami:

— Brak przydatnosci dla potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— Wylaczenie z zabudowy cennych przyrodniczo obszaréw dolin rzecznych i ciekow
wodnych,

= Wylaczenie z zabudowy gleb chronionych,

= Mozliwos¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna.

— Dostepnosé komunikacyjna i powiazanie ukladu z siecia drog ponadpodstawowych,

— Wykorzystanie atrakcyjnosci polozenia terenow (sasiedztwo aglomeracji Kalisza)
dla rozwoju nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miedzy
innymi jako sypialni dla mieszkaficow miasta Kalisza (Zduny, Szale),

— Akceptacje ekspansji mieszkaniowej i potrzeb ludnosci (glownie mieszkancow
Kalisza) na terenach wsi Szale, z uwagi na ich walory wypoczynkowe i rekreacyjne,

— Koniecznoscig scalania rozproszonej zabudowy zagrodowej poprzez uzupelnienia
plombowe,

— Ochrona krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie ciagdéw, charakteru i skali
zabudowy,

— Preferowaniu rozwoju zwartych uktadéw osadniczych umozliwiajacych racjonalne
wykorzystanie infrastruktury technicznej

— Wylaczenie z zabudowy stref ochronnych linii napowietrznych wysokiego napigcia.
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Przejawia si¢ to w nastgpujacych formach zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe,

- zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna realizowana przez
indywidualnych inwestoréw, w wyznaczonych pasach zabudowy we wszystkich
wsiach gminy, z dopuszczeniem lokalizacji towarzyszacych uslug i drobnej
wytworczosci,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dla realizacji programu rozwoju zabudowy mieszkaniowej wyznaczono migdzy
innymi nastgpujace tereny oraz etapowanie ich realizacji:

= skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Zduny I - etap |
—> skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Zduny 11 -etap |
= skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Zduny III - etap 11
— skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Zduny IV - etap 11
— skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Szate I - etap |
= skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Szate II -etap 1
—> skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Szate 111 - etap 11
—> skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Szate IV - etap 11
—> skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Opatowek I -etap 1
— skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Opatowek 11 - etap |
= skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Opatowek 111 - etap 11
= skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne Opatowek IV~ - etap 11

— skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, wielorodzinne Opatowek.

Dla planowanego w Studium programu mieszkaniowego uznaje sie¢ za konieczne:

= objecie ochrong krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie ciagow, charakteru
1 skali zabudowy,

—preferowanie na terenach wsi gminy Opatowek, rozwoju zwartych ukladow
osadniczych umozliwiajacych racjonalne wykorzystanie infrastruktury techniczne;,

— Scalanie rozproszonej zabudowy zagrodowej poprzez uzupelnienia plombowe,

— Rozbudowe ukladu komunikacyjnego dla potrzeb ustalonego w Studium programu
budownictwa skoncentrowanego,

= Rozbudowg sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim w pierwszym
etapie opracowanie koncepcji rozwiagzania problemu kanalizacji sanitarne)
1 deszczowej, szczegdlnie dla projektowane] zabudowy mieszkaniowe)
w miejscowosciach Szale 1 Zduny, rozwazajac mozliwosci lokalizacji lokalnych
oczyszczalni Sciekow, a nastgpnie sukcesywna realizacja rozwigzan przyjetych
w koncepcji,

= Rozw() ustug podstawowych we wszystkich miejscowosciach gminy Opatowek,
a przede wszystkim na terenach budownictwa skoncentrowanego,

= Preferowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach
o powierzchni ca 1000 m”.
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Tereny przemyslu, sklady i bazy

Dla kazdej gminy istotne jest aby osiagala dostateczne wplywy do budzetu, co
umozliwia wykonywanie przez nia zadan, okreslonych w ustawie o samorzadzie
gminnym, na rzecz calej wspolnoty gminnej. Stad istotne jest aby w Studium
wyznaczy¢ tereny dla rozwoju szeroko rozumianej dzialalnosci gospodarczej, co
z kolei prowadzi do skupienia na terenie gminy potencjalu inwestycyjnego,
zmniejszeniu bezrobocia, a w konsekwencji réowniez zwickszonymi wplywami
budzetowymi.

Przy wyborze terenow dla rozwoju przemystu, baz, skladow na terenie gminy

Opatowek, kierowano si¢ nastepujacymi przestankami:

= Wykorzystanie miejscowej sily roboczej,

=> Stworzenie nowych miejsc pracy,

= Zmniejszenie bezrobocia,

= Poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, co w konsekwenciji doprowadzi do
zwigkszenia dochodéw budzetu gminy z tytulu wnoszonych oplat i podatkow,

= Racjonalne wykorzystanie najmniej urodzajnych gleb w klasach V-VI,

= Wylaczenie z zabudowy cennych przyrodniczo obszaréw dolin rzecznych i ciekow
wodnych,

= Niekolizyjnos¢ z zabudowa mieszkaniowa oraz wypoczynkowa i rekreacyjna,

= Niekolizyjnos¢ z zabudowa o walorach kulturowych,

= Lokalizacja poza granicg obszaréw chronionego krajobrazu,

—Kontynuacja rozpoczetych na dluza skalg procesow inwestycyjnych
(Przedsigbiorstwo HELLENA),

= Pobudzenie na rzecz aktywizacji gospodarczej zdegradowanych terenow
poprzemystowych,

= Wykorzystanie bazy terenowej i zaplecza technicznego po bylej spoldzielni
produkcyjne;,

= Mozliwos¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna,

= Dost¢pnos¢ komunikacyjna i powiazanie projektowanego ukladu z siecia drog
ponadpodstawowych.

Dla realizacji planowanego w Studium programu rozwoju terenow przemystu, sktadow
1 baz wyznaczono migdzy innymi nastgpujace tereny:

= tereny przemystu, skladow i baz - Opatéwek-Rogatka,

—=tereny przemyshu, sktadow 1 baz — Jozefow,

= tereny przemyshu, sktadow i1 baz — Borow,

=tereny przemystu, sktadow 1 baz — Sierzchow.
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Dla planowanego w Studium rozwoju terenow przemystu, baz i sktadéw uznaje sie za

konieczne:

= Lokalizacj¢ obiektow, przy zalozeniu pelnego poszanowania waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

= Rozbudowe ukladu komunikacyjnego dla potrzeb prowadzenia w miare
bezkolizyjnego transportu cigzkiego,

=>Rozwoj sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim lokalizacja
indywidualnych oczyszczalni dla sciekow technologicznych i produkcyjnych,

= Rygorystyczne przestrzeganie rygorow okreslonych w ocenach oddziatywania
inwestycji na srodowisko,

= Podjecie dzialan na rzecz promocji i reklamy gminy w celu zainteresowania
potencjalnych inwestorow.

Uslugi
Kierujac si¢ argumentacja okreslona powyzej wyznaczono w niniejszym Studium
obszary dla rozwoju funkcji ushug.

Przy wyborze terenow dla rozwoju ustlug na terenie gminy Opatowek, przyjeto

nastepujace przestanki:

= Wykorzystanie miejscowe;j sily roboczej,

= Stworzenie nowych miejsc pracy,

= Zmniejszenie bezrobocia,

= Poprawa atrakcyjnosci ustugowej gminy, co w konsekwencji doprowadzi do
zwigkszenia dochodow budzetu gminy z tytulu wnoszonych oplat i podatkow,

= Mozliwos¢ wykorzystania zapotrzebowania na ustugi aglomeracji Kalisza,

= Racjonalne wykorzystaniem najmniej urodzajnych gleb w klasach V-VI,

= Wylaczenie z zabudowy cennych przyrodniczo obszaréw dolin rzecznych i ciekow
wodnych,

= Niekolizyjnos¢ z zabudowa wypoczynkowa i rekreacyjna,

— Lokalizacja poza granica obszaréw chronionego krajobrazu,

= Przywrocenie na rzecz ustug zdegradowanych terenéw poeksploatacyjnych,

= Mozliwos¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna,

= Dostepnos¢ komunikacyjna i powiazanie projektowanego ukladu z siecig drog
ponadpodstawowych, a w szczegdlnosci wlasciwego wykorzystania przebiegu drogi
krajowej nr 42.

Tak przyjete zasady pozwolily okresli¢ najbardziej korzystne tereny dla rozwoju ustug.
Sa nimi przede wszystkim tereny potozone wzdtuz przebiegu drogi krajowej nr 42.

Dla planowanego w Studium rozwoju terenoéw ustug uznaje si¢ za konieczne:
= Lokalizacje obiektow, przy zalozeniu pelnego poszanowania waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
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— Budowe niezaleznego ukladu komunikacyjnego dla potrzeb wlaczenia si¢ w sie¢
istniejacych drog gminnych i powiatowych, a poprzez nie, w ciag drogi krajowej
nr 42,

— Kazdorazowe uzgadnianie z zarzadca drogi krajowej projektowane wloty w jej
przebieg,

— Rozwoj sieci infrastruktury technicznej.

— Rygorystyczne przestrzeganie rygorow okreslonych w ocenach oddzialywania
inwestycji na srodowisko,

—Podjecie dzialan na rzecz promocji 1 reklamy gminy w celu zainteresowania
potencjalnych inwestorow.

Ekosystemy lesne

Istniejace kompleksy lesne wraz z systemem lak i pastwisk maja olbrzymi wplyw na
jakos¢ srodowiska gminy. Nalezy wiec dazyé do ich utrzymania oraz wzbogacenia
obecnego bilansu terendw biologicznie czynnych poprzez system dolesien. Jest to
mozliwe szczegdlnie w poludniowej 1i polnocnej czesei gminy, Z uwagi na
wystgpowanie gleb o niskie) przydatnosci do produkcji rolnej (klasy V1 i Viz). Stad
w Studium wyznacza si¢ tereny preferowane do nowych nasadzen lesnych.
Doprowadzi to do zwigkszenia istniejacych kompleksow lesnych, a tym samym do

podwyzszenia wskaznika lesistosci gminy.

W Studinm uznaje si¢ za celowe bardziej racjonalne wykorzystanie istniejacych
ekosystemow lesnych dla potrzeb turystyki i wypoczynku. Analiza przydatnosci dla
tych celéw istniejacych terenow lesnych gminy Opatowek wykazala mozliwosci
propagowania rozwoju penetracji pieszej i rowerowej jak rowniez zbierania runa
lesnego.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Tereny gminy Opatowek s3 zroznicowane, przyjmujac kryterium przydatnosci gleb dla
potrzeb rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Najbardziej wartosciowe grunty
potozone sa w srodkowej i ¢érodkowo-zachodniej czesci gminy (Tlokinia Koscielna,
Tlokinia Wielka, Tlokina Nowa, Tlokinia Mata, Nedzerzew, Opatowek, Szulec).
Stanowia one zwarte, rozlegle kompleksy dobrych gleb.

Krajobraz rolniczy wzbogacaja rozrzucone w roznych czesciach gminy zadrzewienia
i zakrzewienia Srodpolne.

7adrzewienia i zakrzewienia sa waznym elementem ekologicznym i krajobrazowym.
Wplywaja przede wszystkim na uklad wiejacych wiatrow — co wplywa na
zmniejszenie erozji wietrznej gleb, przeciwdzialaja przesuszaniu gleb — co ogranicza
proces stepowienia, jak rowniez umozliwiaja rozwoj licznych gatunkow fauny 1 flory —
co powoduje, ze sa ostoja zwierzat, w tym w szczegolnosci ptactwa, jak rowniez
stwarzaja mozliwosci ich przemieszczania Sig.
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W Studium uznaje si¢ za celowe:

= ochron¢ najbardziej przydatnych dla potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnych
gleb klas 1I-111, wyznaczonych w sposdb szczegdtowy na rysunku Studium, poprzez
wprowadzenie zakazu ich zabudowy,

= catkowity zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy na gruntach pochodzenia
organicznego,

= optymalne wykorzystanie mozliwosci produkcyjnych gleb,

= zaspokajanie zmieniajacych si¢ potrzeb rynku, poprzez stosowanie nowych odmian
roshin,

= dostosowanie rozwoju produkeji sadowniczo-ogrodniczej do skali przewidywanego
popytu,

= podnoszenie produkcyjnosci gleb poprzez okresowe ich wapnowanie,

—rozw0] drobnego przetworstwa, umozliwiajgcego czgsciowe przetworzenie
nadprodukcji plodéw rolnych,

—rozw0j zaplecza technicznego dla potrzeb przechowywania wyprodukowanych
ptodow rolnych,

= wykorzystanie szansy jaka stwarza bliskos¢ ..Gieldy Kaliskiej”, wlaczonej do
~Krajowego System Gield i Rynkow Pothurtowych”,

—=rozpowszechnianie 1dei  agroturystyki, szczegolnie mna terenach  wokot
projektowanego zbiornika retencyjnego na Swedrni,

=rozwoj infrastruktury okolorolniczej (ustugi, doradztwo rolnicze),

= wyposazenie gospodarstw rolnych w sieci infrastruktury technicznej,

= ochrong, uzupelienie 1 wzbogacenie pasow zieleni srodpolnej, przede wszystkim
wzdluz rowow, ciekow 1 drog, jako czynnika zapobiegajacego erozji wietrznej gleb,

—ochrong ekosystemow trawiastych przede wszystkim w dolinach rzecznych jako
integralne) czesci rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Wyznaczone w poszczegolnych wsiach gminy Opatowek - stanowigcych migdzy
mnymi zaplecze techniczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ciagi zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i drobnej
wytworczoscl, stwarzaja warunki dla lokalizacji wszelkich obiektow infrastruktury
rolniczej w poszczegdlnych wsiach gminy Opatdwek.

Ponadto dla umozliwienia lokalizacji obiektow niezbednych dla prowadzenia
zorganizowane] dzialalnosci gospodarczej, w tym rowniez rolniczej, w Studium
wyznaczono tereny przemystu, skladow, baz w nastepujacych miejscowosciach gminy
Opatowek: Jozefow, Opatowek, Borow, Sierzchow.

W Studium zapewniono rowniez rozwdj infrastruktury okolorolniczej (hurtownie
artykulow rolniczych, sprzg¢tu rolniczego, magazyny materiatow sypkich, itp.) na
terenach wyznaczonych pod wszelkiego rodzaju ustugi w nastgpujacych
miejscowosciach: Opatowek, Zduny, Jozefow, Tlokinia Koscielna.
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Sport, turystyka, wypoczynek, rekreacja

Obszary chronionego krajobrazu jak rowniez kompleksy lasow czy projektowany
zbiornik na rzece Swedrmi stwarzaja mozliwosci wykorzystania terenow dla rozwoju
sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji. Dlatego wyznacza sie w niniejszym Studium
tereny dla rozwoju tych funkcji.

Przy wyborze terenow dla rozwoju funkeji sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku

na terenie gminy Opatowek, kierowano si¢ nastepujacymi przestankami:

— Polozenie w granicy obszaru chronionego krajobrazu,

— Sasiedztwo istniejacego badz projektowanego zbiornika wodnego,

— Sasiedztwo duzych kompleksow lesnych,

— Brak przydatnosci dla potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— Mozliwo$é wyposazenia w infrastrukture techniczna,

— Dostepnos¢ komunikacyjna i powiazanie projektowanego ukladu z siecig drog
ponadpodstawowych,

— Mozliwos¢ wykorzystania zapotrzebowania mieszkancow aglomeracji miasta
Kalisza, na tereny dla wypoczynku codziennego, weekendowego i $wiatecznego,

— Mozliwos¢ wykorzystania waloréw przyrodniczych na terenach proponowanych do
rozwoju ww. funkcji,

— Walory krajobrazu wiejskiego,

— Potrzebe aktywizacji gospodarczej spotecznosci lokalnej,

— Mozliwo$¢ wykorzystania juz istniejacej bazy turystycznej ( Szate),

= Aktywizacje terenow dawniej wykorzystywanych na potrzeby wypoczynku
(Rozdzaty-Stoneczna).

Dla realizacji planowanego w Studium programu rozwoju terendw sportu, turystyki,

wypoczynku i rekreacji wyznaczono migdzy innymi nastgpujace tereny:

— tereny polozone wokol zbiornika w miejscowosci Szate na rzece Pokrzywnicy, ktore
wchodza w sklad ,.Obszaru chronionego krajobrazu doliny rzeki Prosny”,

— tereny sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji - Rozdzaly-Stoneczna,

— tereny sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji - Sierzchow-Poligon,

—s tereny sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — Nedzerzew.

Dla planowanego w Studium programu rozwoju ustug sportu, turystki, wypoczynku 1

rekreacji. uznaje si¢ za konieczne:

— Rozbudowe ukladu komunikacyjnego dla potrzeb ustalonego w Studium programu
ustug sportu, turystki, wypoczynku i rekreacji,

— Rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, zapewniajacej wlasciwe warunki
bytowania wypoczywajacych,

—Rozw6j ushig podstawowych, dla  zapewnienia niezbednych  potrzeb
wypoczywajacych,

— Wytyczenie szlakow turystyki pieszej i rowerowej,

— Rozwoj bazy noclegowej i gastronomicznej,

Pracownia Urbanistvezno - Architektoniczna Janusz Wypych

- 158 -



. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowek ™

— Racjonalne wykorzystanie istniejacych ekosystemow lesnych dla potrzeb turystyki
i wypoczynku, poprzez propagowanie penetracji pieszej 1 rowerowej jak rowniez
zbierania runa lesnego.

4.2.4 Kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

Wyposazenie gminy w infrastruktur¢ spolecznag jest zroznicowane. Obserwuje sig
koncentracje ustug spotecznych w osrodku centralnym, jakim jest wies Opatowek oraz
w osrodkach uzupekiajacych. W pozostatych wsiach gminy Opatéwek wyposazenie to
mozna uzna¢ za nie wystarczajace.

W Studium, uznaje si¢ za konieczne:

—>stwarzanie szans dla lokalizacji uslug ponadgminnych w miejscowosci Opatowek,
jako czynnika determinujacego rozwoj gminy, zmniejszajacego bezrobocie, a tym
samym podnoszacego standard zycia mieszkancow,

= uzupelnienie sieci obiektow handlowych w poszczegoélnych wsiach gminy,

= stworzenie warunkow dla rozwoju handlu bezposredniego w miejscowosci
Opatowek (targowisko),

= podjecie dzialan na rzecz przywrocenia funkcjonowania poczty we wsi Chelmce,

= zwigkszenie ilosci ustug medycznych, w tym w szczegolnosci stomatologicznych,

= utrwalenie (utworzonej na bazie obiektow Zespolu Szkot Ogrodniczych) osrodka
o znaczeniu akademickim,

= tworzenie warunkow dla podnoszenia kwalifikacji zawodowych rolnikow,

= upowszechnianie najnowszej wiedzy technicznej, zwlaszcza w zakresie rolnictwa,
ogrodnictwa i warzywnictwa,

—>wspieranie tozwoju uslug otoczenia biznesu (filie bankow, instytucje
ubezpieczeniowe 1 konsultingowe),

=r0zw0j sieci punktow filialnych Gminnej Biblioteki Publiczne;,

= podniesienie bezpieczenstwa publicznego, w tym szczegélnie dzieci 1 mlodziezy,

—podniesienie standardu wyposazenia szkol (wyposazenie techniczne, sale
komputerowe, itp.),

= uzupelnienie placowek oswiaty o sale gimnastyczne, wlasciwie urzadzone boiska
sportowe,

= stworzenie centrum sportowego (ogolnodostepne boisko sportowe, korty tenisowe,
itp.),

—utrzymanie i1 wspieranie sieci Ochotniczych Strazy Pozamych, jako elementu
zrzeszajacego spolecznosci lokalne.

4. 2.5 Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego

w zakresie drogownictwa

Uklad komunikacyjny gminy jest dos¢ dobrze rozbudowany. Przez teren gminy
w ukladzie rownoleznikowym przebiega droga o znaczeniu krajowym nr 42. Opatowek
jest miejscowoscia konczaca przebieg drogi wojewodzkiej Opatowek-Rzymsko.
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Rownie dobrze rozwinieta jest sie¢ drog powiatowych. Niemal kazda gmina
sasiadujaca z gming Opatowek posiada podwojne polaczenie drogowe.

W Studium, uznaje si¢ za konieczne:

= Rozwdj sieci drog gminnych, lokalnych i dojazdowych warunkujacych powodzenie
realizacji przyjetego w Studium programu zabudowy,

— Utrzymanie rezerwy terenowej dla obejscia drogowego w ciagu drogi krajowej
nr 42 dla wsi Opatowek,

= Utrzymanie rezerwy terenowej projektowanego odcinka drogi wojewodzkiej nr 471
w miejscowosci Szulec,

= Podjecie dzialan na rzecz budowy wszystkich odcinkéw drog powiatowych nie
posiadajacych nawierzchni bitumicznej,

= Sukcesywng modernizacj¢ badz wymiang istniejacych nawierzchni drég gminnych
i lokalnych,

= Sukcesywna budowg drog gminnych i lokalnych nie posiadajacych nawierzchni
bitumicznej,

—Zachowanie  odleglosci  nowopowstajacej  zabudowy od  istmiejacych
i projektowanych drog zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

= Przy projektowaniu terenow pod wyznaczone w Studium funkcje nalezy zapewnic¢
realizacje odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, dla obshugi powstajacych
obiektow,

= Podjecie dzialan na rzecz wspdlnej realizacji $ciezek pieszo-rowerowych Szale-
Kalisz oraz Rozdzaty-Kalisz.

w zakresie kolei

Przez teren gminy przebiegaja dwie linie kolei. W ukladzie réwnoleznikowym
przebiega linia kolejowa o znaczeniu migdzynarodowym relacji Wrocltaw-Warszawa,
natomiast w ukladzie poludnikowym kolejka waskotorowa relacji Opatowek-
Tuliszkow.

W Studium, uznaje si¢ za konieczne:

= utrzymanie polaczenia kolejowego (towarowego) z potozonymi po péinocnej
stronie gminy Opatowek gminami osciennymi,

= podjecia dzialan na rzecz wigkszego wykorzystania mozliwosci transportowych
kolei, zaréwno osobowych jak i towarowych,

= modernizacje istniejacego obiektu dworca PKP i jego zaplecza, jako zespotu
obiektow stalego kontaktu zewngtrznego.

4.2.6 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Gmina Opatoéwek jest dos¢ dobrze wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej.
Dostep do sieci wodociagowej, elektrycznej i gazowniczej posiada 100% wsi gminy
Opatéwek. Najmniej rozwinigta jest sie¢ kanalizacyjna. Wyposazenie gminy w sieci
kanalizacji sanitarnej rozpoczeto dopiero w br. poprzez wybudowanie pierwszego
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odcinka dlugosci 5 km w miejscowosci Opatowek i podiaczenie do oddanej do uzytku
rowniez w br. oczyszczalni sciekow. Gmina posiada rozwigzany problem gromadzenia
odpadow poprzez wybudowane, w latach ubieglych, wlasne sktadowisko odpadow.

W Studium, uznaje si¢ za konieczne:

w zakresie zaopatrzenia w wodg

= Rozbudowe uktadu sieci wodociggowych dla przyjetego w Studium programu
zabudowy zarowno mieszkaniowej jak 1 ustugowej i przemystowej,

= Modermnizacj¢ istniejacych sieci i1 stacji wodociagowych w miare zaistnialych
potrzeb,

= Przestrzeganie rygorow obowiazujacych w strefach bezposrednich wyznaczonych
dla komunalnych uje¢ wad,

= Mozliwos¢ przylaczania kolejnych odbiorcow wody wedlug zaistniatych potrzeb,

= Prowadzenie stalej kontroli jakosci wody dostarczanej poprzez sieci wodociagowe
dla celow socjalno-bytowych,

= Spelnienie norm jakosciowych 1 ilosciowych wody jako podstawowego warunku
bytowania czlowieka,

= Propagowanie zasady zmniejszenia zuzycia ilosci wody.

w zakresie odprowadzania sciekow i wod opadowych

= Spelnienie wymogu unieszkodliwiania woéd zuzytych (Sciekow) warunkujacego
utrzymanie wlasciwego stanu srodowiska przyrodniczego,

= Rozbudowe ukladu sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla istniejace]
zabudowy,

= Rozw0j ukladu sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej dla przyjetego w Studium
programu zabudowy zaréwno mieszkaniowej jak i ushugowej i przemystowej,

= Preferencje dla lokalizacji niewielkich oczyszczalni lokalnych dla nowopowstajacej
zabudowy (w szczegélnosci Szale, Zduny) przede wszystkim z uwagi na
uksztaltowanie terenu, jak 1 bliskos¢ odbiormnikow oczyszczonych sciekow.

w zakresie unieszkodliwiania odpadow

= Spelnienie wymogu unieszkodliwiania odpadéw warunkujacego utrzymanie
wlasciwego stanu srodowiska przyrodniczego,

= Rozbudowg istniejacego sktadowiska odpadow w miejscowosci Cienia I,

= Wilasciwe zorganizowanie wywozu odpadow statych i plynnych z terenow wsi
gminy Opatowek,

= Wprowadzenie systemu segregacji odpadow oraz przerobu i kompostowania czesci
organicznych,

= Organizacja skupu surowcow wtornych,

= Ukierunkowanie dziatan gminy, zbieznie z polityka Zwiazku Komunalnego Miast
1 Gmin ,, Czyste Miasto Czysta Gmina”, w celu wlasciwego rozwigzania problemu
utylizacji odpadow.
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w zakresie zaopatrzenia w energig

=>Zachowanie stref ochronnych od istniejacych sieci energetycznych wysokiego
napigcia,

—>Rozbudowa sieci energetycznych $redniego napiecia dla potrzeb przyjetego
w Studium programu zabudowy wraz z budowa nowych stacji transformatorowych,

= Modernizacja istniejacych sieci rozdzielczych sredniego i niskiego napiecia,

= Ujmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapisow
dotyczacych zaopatrzenia w energie oraz budowy sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych,

= Wigksze wykorzystanie energii elektrycznej dla potrzeb grzewczych z uwagi na jej
niska szkodliwos¢ dla srodowiska.

w zakresie zaopatrzenia w gaz

= Rozbudowa sieci gazowniczych dla potrzeb przyjetego w Studium programu
zabudowy,

= Modernizacja istniejacych sieci gazowniczych, w ramach biezacych potrzeb,

= Ujmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapisow
dotyczacych zaopatrzenia w gaz oraz budowy sieci i urzadzen gazowniczych,

= Wigksze wykorzystanie gazu dla potrzeb grzewczych z uwagi na jego niska
szkodliwos¢ dla srodowiska.

w zakresie telefonizacji

— Wymiana napowietrznych sieci telefonicznych, poprzez ich skablowanie, w celu
podniesienia jakosci oraz umozliwienia spoleczenstwu wlaczenia sie¢ w system sieci
internetowych,

= Rozbudowa kablowych sieci telefonicznych dla potrzeb przyjetego w Studium
programu zabudowy,

= Sukcesywna modernizacja istniejacych central telefonicznych i dostosowanie ich do
rosngcych potrzeb,

=7Zwigkszenie ilosci aparatow wrzutowych w poszczegdlnych wsiach gminy
Opatowek.

w zakresie teletransmisji

= Wprowadzenie zakazu wznoszenia obiektoéw wysokich w wyznaczonych na rysunku
Studium 500-metrowych pasach ochronnych,

= Obowiazek uzgadniania lokalizacji obiektow wysokich w wyznaczonym pasie
ochrony radiowej z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Poznaniu.
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4.2.7 Strefy funkcjonalno-przestrzenne

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, wynika z uwarunkowan rozwoju gminy
a w szczegolnosci uwarunkowan geograficzno-przyrodniczych, stanu zainwestowania
gminy oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna 1 spoteczna.

Dla realizacji zalozonego na wstgpie generalnego celu rozwoju gminy oraz
wyplywajacych z niego celow gldwnych zaprojektowano w niniejszym Studium
przestrzen w sposob umozliwiajacy ich realizacj¢. Stad tak zaplanowana przestrzen
wyznaczyla nastepujace strefy:

Strefa A — aktywizacji gospodarczej,

Obejmuje ona teren wsi Opatowek wraz z terenami przylegltymi do trasy krajowej
nr 42. W tej strefie znalazla si¢ w calosci miejscowos¢ Opatowek jako najwiekszy
osrodek koncentracji ustug gminy. Ponadto w strefie tej wyznaczono tereny dla
rozwoju szerokorozumianych ustug jak rowniez tereny przemystu, sktadow 1 baz.

Srtrefa B — zabudowy mieszkaniowej — Zduny

Obejmuje ona swym zasiggiem wie§ Zduny, ktorej tereny projektowane sa niemal
w calosci pod rozwoj funkcji mieszkaniowej, jednorodzinnej, jako zaplecza
mieszkaniowego, glownie dla aglomeracji Kalisza.

Strefa C —zabudowy mieszkaniowej - Szale

Obejmuje ona swym zasiggiem wie§ Szale, ktorej) tereny projektowane sa niemal
w calosci pod rozwoj funkcji mieszkaniowej, jednorodzinnej, jako zaplecza
mieszkaniowego, glownie dla aglomeracji Kalisza.

Strefa D —sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji - ,,Pokrzywnica”,

Obejmuje ona swym zasiggiem tereny wsi Zduny, Trojanéw 1 Szale, polozone
w bezposrednim sasiedztwie zbiornika wodnego na rzece Pokrzywnica, w granicach
chronionego krajobrazu, projektowane pod rozwd) wustug sportu, turystyki,
wypoczynku i rekreacji.

Strefa E —sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji - ,,Swedrnia”,

Obejmuje ona swym zasiggiem tereny wsi Nedzerzew, Tlokinia Koscielna, Rozdzaly,
Kolonia Dgbe, Kobierno, polozone w strefie oddzialywania doliny rzeki Swedrni,
w granicach chronionego krajobrazu, projektowane migdzy innymi pod rozwoj ushug

sportu, turystyki, wypoczynku 1 rekreacji.

Strefa F —rolniczej przestrzeni produkcyjnej — poludnie

Obejmuje ona swym zasiggiem poludniowa czgs¢ gminy, tj. tereny wsi Chelmee,
Porwity, Trojanow, Cienie I, Ciema II, Cienia III, Cienia Folwark, Michalow II,
Michatow III zainwestowane jedynie zabudowa typowo rolnicza. Strefa ta wymaga
szczegolne) aktywizacji 1 dzialan wspomagajacych ozywienie dzialalnosci
gospodarcze] ukierunkowane] migdzy innymi na rozwdj przetworstwa rolno-
SPOZywcezego.
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Strefa G —rolniczej przestrzeni produkcyjnej — poéinoc

Obejmuje ona swym zasiggiem péinocna czes¢ gminy, tj. tereny wsi Nedzerzew,
Rozdzaly, Kobierno, Kolonia Dgbe, Tlokinia Koscielna, Tlokinia Wielka, Tlokinia
Mala, Tlokinia Nowa, Szulec, Sierzchow, Borow, Rajsko, Janikow, Jozefow,
Warszew. W strefie tej rysuja si¢ wyrazne predyspozycje do rozwoju produkcji
ogrodniczo-warzywniczej, a co za tym idzie wykorzystania zaréwno walorow
srodowiska naturalnego (dobre klasy gleb) jak i polozenia (na zapleczu aglomeracji
miasta Kalisza).
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5. FAZA PIATA - WNIOSKI

Zasady realizacji polityki przestrzennej gminy

Organy gminy przy programowaniu swych dziatan winny uwzglednia¢ przedstawione
powyzej uwarunkowania rozwoju gminy jak rowniez stwarza¢ mozliwosci rozwoju
gminy zgodnie z ustalonymi w Studium kierunkami.

Jednym z podstawowych zadan organow gminy jest stworzenie podstaw prawnych
determinujacych realizacj¢ zapisow Studium.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
prawem miejscowym na terenie gminy sa zapisy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Sa one najwlasciwszym
i najskuteczniejszym narzedziem sterowania rozwojem poszczegolnych obszarow
gminy przy jednoczesnym poszanowaniu zasobow przyrodniczych i walorow
srodowiska kulturowego.

W zwiazku z powyzszym w ninigjszym Studium postanawia si¢ obja¢ nastgpujace
tereny obowigzkiem opracowania miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego:
= Dla rozwoju funkcji mieszkaniowych:

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Zduny I

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Zduny II

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Zduny III

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Zduny IV

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Szale I

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Szale Il

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Szate 111

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Szate IV

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Opatowek I

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Opatowek 11

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Opatowek 111

- skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne - Opatowek [V

skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe, wielorodzinne - Opatowek

:>Dla rozwoju funkcji ustug sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji:

- Tereny sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji zbiornika wodnego

,,Pokrzywnica”

Teren zabudowy letmskowe_l i wypoczynkowe]j - Rozdzaty-Stoneczna
Tereny sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji - Sierzchow-Poligon
Tereny sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji - Nedzerzew
— Dla rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j:

- terenow ustug - Jozefow,

- terenow ustug - Opatowek-Rogatka.
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Ich granice zostaly ustalone na rysunku Studium. Stanowia one orientacyjny przebieg
granic przysztych miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na
skale rysunku Studium jak rowniez koniecznos¢ dokonania szczegOlowej analizy
z dokladnoscia do kazdej dzialki geodezyjnej w ramach prac nad projektem uchwaty
Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu. Rowniez kolejnos¢ prac nad
poszczegdlnymi terenami zaleze¢ bedzie od decyzji Rady Gminy Opatowek,
a wynika¢ powinna z mozliwosci zagpatrzenia omawianych obszarow w podstawowa
infrastrukture techniczna (drogi. energia, woda, kanalizacja sanitarna, gaz).

Ustalenie powyzsze nie wyklucza mozliwosci sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla innych terenow, jezeli wystapi taka potrzeba,
ze wzgledu na powstate uwarunkowania lub zapisy stale zmieniajacych si¢ przepisow
szczegblnych.

Niniejsza lista nie obejmuje terenéw proponowanych pod rozwoj poszczegélnych
funkcji w okresie poperspektywicznym.

Dla lokalizacji jednostkowych, nie majacych znaczenia dla generalnej polityki
przestrzennej gminy obiektow, wystarczajaca procedura formalno-prawna bedzie (po
utracie mocy obowigzujacego miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatowek oraz planow szczegotowych opracowanych w trybie
ustawy z dnia 12 lipca 1984 roku o planowaniu przestrzennym) mozliwos¢ wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w trybie rozprawy
administracyjnej.
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