UCHWALA NR 154/12
RADY GMINY OPATOWEK
z dnia 10 lutego 2012 r.

w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb

mieszkaniowy Gminy Opatéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 34 ust. 1 pkt 3 i ust. 3, art. 67 ust. 1i ust. 1a, art. 69, art. 70 ust. 2, ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
z pdzniejszymi zmianami) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Opatdéwek wyraza wole zbywania lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcéw. Niniejsza uchwata ustala zasady sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego Gminy Opatdwek na rzecz najemcow.

§ 2. llekroé w uchwale mowa jest o:

1.

ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami),
mieszkaniowym zasobie Gminy Opatéwek - nalezy przez to rozumieé lokale
mieszkalne stanowigce wtasnosé¢ Gminy Opatéwek,

najemcy - nalezy przez to rozumieé¢ osobe uzywajgcag lokal na podstawie umowy
najmu, zawartej na czas nieokreslony,

lokatorze - nalezy przez to rozumieé osobe o ktoérej mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi
zmianami ),

zbyciu - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci prawnych, o ktérych mowa
W ustawie,

lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumiec¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa
w pkt 4,

lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumiec lokal okreslony w ustawie, o ktorej
mowa w pkt 4,

ustawie o wtasnosci lokali - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca 1994
r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami )

§ 3. Upowaznia sie Wodjta Gminy Opatowek do sprzedazy na rzecz najemcéw lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Opatowek, z wyjgtkiem:

1) lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach posiadajgcych decyzje
o rozkwaterowaniu z uwagi na zty stan techniczny oraz lokali mieszkalnych
wytgczonych z uzytkowania,

2) lokali socjalnych,

3) lokali spetniajgcych techniczne warunki lokali socjalnych,

4) lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowigcych catos¢ lub czesé
nieruchomosci przeznaczonej do zbycia lub wykorzystywanej na inne cele,

5) lokali mieszkalnych oddanych w najem na czas oznaczony,

6) lokali mieszkalnych usytuowanych na nieruchomosciach, w stosunku do ktdrych
toczg sie postepowania administracyjne lub sadowe dotyczgce prawidtowosci
ich nabycia przez Skarb Panstwa lub Gmine Opatéwek.



§ 4.Wéjt Gminy Opatéwek moze nie przeznaczy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych moggcych
spetniac istotne funkcje dla Gminy Opatdowek.

§ 5. Sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonuje sie za cene ustalong na podstawie wartosci
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego z uwzglednieniem zasad
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 6. 1. Nabywcy bedgcemu najemcg lokalu mieszkalnego, ktéry za pisemng zgodag
wynajmujgcego ponidst udokumentowane naktady na przedmiot najmu majgce wptyw
na wartos$¢ zbywanego lokalu odlicza sie od wartosci rynkowej lokalu wartos$¢ rynkowg tych
naktadéw pod warunkiem, ze naktady te nie podlegaty wczesniejszemu rozliczeniu.

2. Obowigzek udokumentowania poniesionych naktadéw jak i pisemnej zgody
wynajmujgcego spoczywa na nabywecy lokalu.

3. Wartos¢ naktadéw poniesionych przez nabywce bedacego najemcga lokalu mieszkalnego,
uwzgledniana jest w wycenie rzeczoznawcy majgtkowego okreslajgcej wartosé rynkowa
lokalu.

§ 7. Na wniosek nabywcy bedgcego najemcay lokalu mieszkalnego, sprzedaz tego lokalu
moze nastgpi¢ w systemie ratalnym, na nastepujacych zasadach:

1) nalezno$¢ za sprzedany lokal moze by¢ roztozona na raty roczne, ptatne
przez okres do 10 lat,

2) pierwsza rata nie moze byc nizsza niz 30 % naleznej ceny sprzedazy mieszkania,

3) roztozona na raty nie sptacona czes¢ ceny sprzedazy lokalu wraz z oprocentowaniem
podlega zabezpieczeniu hipotecznemu,

4) roztozona na raty nie sptacona czes¢ ceny sprzedazy lokalu podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski,

5) pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej, niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej
wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, a nastepnie raty wraz z oprocentowaniem podlegajg
zaptacie do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego.

§ 8. Koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do zbycia, w szczegdlnosci takie jak: koszty
wyceny lokalu, koszty uzyskania stosownych wypiséw z rejestru ewidencji gruntéw
i budynkdéw oraz koszty notarialne i koszty sgdowe obcigzajg nabywce lokalu mieszkalnego.

§ 9. Przepisy niniejszej uchwaty majg zastosowanie do sprzedazy udziatéw Gminy Opatowek
we wspotwtasnosci nieruchomosci zabudowanych, jezeli bedg one sprzedawane na rzecz
najemcéw samodzielnych lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach potozonych
na tych nieruchomosciach.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Opatdowek.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr 154/12
Rady Gminy Opatowek
z dnia 10 lutego 2012 r.

w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb
mieszkaniowy Gminy Opatéwek

Przedmiotowa uchwata ma na celu uregulowanie problemdéw wyniktych w trakcie
zbywania lokali mieszkalnych na podstawie dotychczasowych przepiséw, jak réwniez
zwiekszenie zainteresowania wykupem mieszkan, co pozwolitoby na:

- wyzbycie sie mienia komunalnego obcigzajgcego budzet gminy,

- uzyskanie dochodéw ze sprzedazy mienia,

- przeniesienie - wraz ze sprzedazg lokalu - kosztéw czesSciowego utrzymania mienia

na wtascicieli nieruchomosci lokalowych,

- umozliwienie sprywatyzowania na dogodnych warunkach nieruchomosci.

Przepisy niniejszej uchwaty umozliwiajg takze sprzedaz udziatéw Gminy Opatdéwek
we wspotwtasnosci nieruchomosci, jesli bedg one sprzedawane na rzecz najemcéw
wyodrebnionych lokali mieszkalnych. Powyzszy zapis umozliwi Gminie wyjscie
ze wspotwiasnosci, a najemcom lokali pozwoli na ustabilizowanie ich sytuacji mieszkaniowej,
pomimo zamieszkiwania w budynku bedgcym w czesci wiasnoscig osoby prywatne;j.

Niniejsza uchwata uwzglednia zapisy wprowadzone zmianami do ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi
zmianami).



