Uchwala Nr 57/19
Rady Miejskiej Gminy Opatowek

z dnia 28 marca 2019 roku

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Opatéwek na lata 2019-2023"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2019r. poz. 506) oraz art. 21 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r.
poz.1234) Rada Miejska Gminy Opatowek uchwala, co nastgpuje:

§1.
Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatdéwek
na lata 2019-2023, w brzmieniu zalgcznika do niniejszej uchwaty.

§2.
Traci moc Uchwata Nr 156/09 Rady Gminy Opatéwek z dnia 25 marca 2009 roku, w sprawie
uchwalenia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Opatowek na lata 2009-2013".

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Opatowek.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik do Uchwaly Nr 57/19
Rady Miejskiej Gminy Opatowek
z dnia 28 marca 2019r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Opatéwek
na lata 2019-2023

Rozdzial 1
Postanowienia Ogélne

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatowek na lata 2019-2023,
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.
§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r. poz.1234),
2. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Opatowek,

[98)

Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Opatowek,

4. Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie przepiséw
ustawy — Prawo budowlane,

5.  Powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okre$lone w art.2 ust.1 pkt 7
ustawy.

§3.

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlno$ci na najmie lub sprzedazy lokali

mieszkalnych.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§4.
1. W skfad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg lokale w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wlasnosc¢ lokali na rzecz 0sob trzecich jak i budynki bedgce w catosci wlasnoscig gminy.
2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2018
r. obejmuje 116 lokali o tacznej powierzchni 4 627,02m’, w tym:
- 103 mieszkania komunalne,
- 6 mieszkan socjalnych,
- 7 mieszkan komunalnych w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe.
3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 1:

Prognoza wielkosci zasobdw w poszczegdlnych latach:

Tabela nr 1
Rok Ilo$¢ mieszkan komunalnych L @eszkan flose @eszkan
socjalnych ogblem

2019 102 6 108

2020 92 6 98

2021 72 6 78

2022 52 6 58

2023 52 6 58

4. Prognoze¢ oparto na nastgpujacych zatozeniach:
- w roku 2019 Gmina sprzeda 8 lokali

- w roku 2020 Gmina sprzeda 10 lokali

- w roku 2021 Gmina sprzeda 20 lokali



- w roku 2022 Gmina sprzeda 20 lokali
- w roku 2023 Gmina sprzeda 0 lokali.
§5.

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszto$ci remontow oraz stanu ich utrzymania.

2. Ogolny stan techniczny budynkéw, z uwagi na ich wiek i brak w przesztosci przeprowadzonych
niezbednych remontow, jest dostateczny. Aktualng strukture budynkéw pod wzgledem ich wieku
przedstawia tabela nr 2:

Tabela nr 2

Wiek budynkoéw Liczba budynkow
Do 50 lat 2

Od 50 do 100 5
Powyzej 100 lat 7

Razem 14

3. Stan techniczny budynkoéw lub poszczegolnych lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontéw i modernizacji w zakresie naprawy dachoéw, remontdw elewacji, komindw, instalacji
elektrycznych i odgromowych.

4. Stan wyposazenia lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3:

Tabelanr 3

Wyposazenie techniczne Liczba lokali mieszkalnych Procentqu udZ} C0y EIEOE
mieszkaniowym
Instalacja wodociggowa 116 100%
Instalacja kanalizacyjna 116 100%
Instalacja c.o. 4 3,4%
Inne urzadzenia grzewcze 112 96,6%
Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§6.

W wigkszos$ci budynkéw wymagana jest modernizacja, ze wzgledu na wiek, ogdlny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych.
§7.

1. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku
z tym w pierwsze] kolejnosci realizowane bgdg zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji  budynkoéw, naprawy 1 modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych, remonty dachow, naprawa i konserwacja elewacji oraz inne dziatania majace na
celu utrzymanie zasobéw w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegolnosci polityka
remontowa powinna gwarantowa¢ uzyskanie efektow, ktore zahamujg pogorszenie stanu zasobu
mieszkaniowego.

2. Plan remontéw i modernizacji wraz z planowym podziatem S$rodkoéw finansowych na zadania
remontowe wynikajace z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4:

Tabela nr 4

. , Wielkos¢ planowanych wydatkow w tys. ztotych
Rodzaj kosztow 2019 2020 2021 2022 2023
Roboty
remontowo-
murarskie (naprawa 45 25 30 20 20
i konserwacja
elewacji, kominow)
Roboty remontowe 140 270 100 100 100
dekarskie




Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§8.

Liczbg lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. W przypadku ich ztozenia, kazdy bedzie

indywidualnie rozpatrywany.

Opatowek odrebng uchwatg.
Przy sprzedazy lokali mieszkalnych

§9.

Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady ustanowione przez Rade Miejskg Gminy

priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot

mieszkaniowych z udzialem Gminy, az do czasu calkowitego zbycia udzialu Gminy w tych

nieruchomosciach.

gminy:
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatéwku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.

Zbyciu nie podlegajg budynki:
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.

- Budynek mieszkalny w Opatowku PI.

- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.
- Budynek mieszkalny w Opatowku ul.

Zbyciu nie podlegajg lokale uzytkowe.

Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2023 w budynkach bgdacych w zasobie

Poniatowskiego 2A- 6 lokali mieszkalnych
Poniatowskiego 2- 24 lokale mieszkalne
Lodzka 21- 3 lokale mieszkalne

Sw. Jana 4 B- 4 lokale mieszkalne
Koscielna 1 B- 22 lokale mieszkalne

3-go Maja 8- 4 lokale mieszkalne

Lo6dzka 4B - 1 lokal mieszkalny
Lodzka 27 - 5 lokali mieszkalnych
Wolnosci 9- 3 lokale mieszkalne
Koscielna 2- 10 lokali mieszkalnych
Koscielna 17- 7 lokali mieszkalnych
Szkolna 2 - 8 lokali mieszkalnych
Szkolna 2A- 7 lokali mieszkalnych
Szkolna 4 - 12 lokali mieszkalnych

Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych obrazuje tabela nr 5:

Tabela nr 5
Rok 2019 2020 2021 | 2022 | 2023
Lokale 8 10 20 | 20 | o
mieszkalne

Rozdzial V

Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i
gminy oraz przewidziane zmiany w

1.

2. Wspolwiasciciele  wykupionych

budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§10.

Zarzadzaniem zasobem Gminy Opatowek zajmuje si¢ Burmistrz.
lokali

podejmuja uchwaly o sposobie zarzadzania

i administrowania nieruchomos$ciami wspdlnymi.



3. W razie braku zainteresowania wykupem mieszkan przez ich najemcow, zaktada si¢ sprzedaz lokali
innym nabywcom — stosownie do obowigzujacych przepisow prawa oraz przekazywanie lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy uprawnionym podmiotom
do administrowania.
Rozdzialt VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§11.
W latach obowigzywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:
1. Wplywy z czynszu za lokale mieszkalne.
2. Wplywy z czynszu za lokale uzytkowe.
3. Innych $rodkow budzetowych gminy w szczegdlnosci, gdy zachodzi konieczno$¢ wykonania
natychmiastowego nieplanowanego remontu.

Rozdzial VII
Wysokos¢ planowanych wydatkow w ramach gospodarowania zasobem gminy

§12.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 6:

Tabela nr 6
Rodzaj kosztow Wielkos¢ planowanych wydatkow w tys. zlotych

2019 2020 2021 2022 2023

Remonty, ekspl.oataq a, c,zqscmwe 185 295 130 120 120

remonty lokali i budynkow

Koszty zarzadzania i fundusz remontowy

wspolnoty mieszkaniowej 19 19 19 19 19

Rozdzial VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§13.

Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy, wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem

gminy poprzez:

1. Racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego.

2.  Poprawe warunkow i standardow lokali mieszkalnych.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Opatéwek w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, az do catkowitego zbycia udziatu Gminy w tych nieruchomosciach.

4. Sukcesywng sprzedaz lokali najemcom, gdyz jako wtlasciciele beda zainteresowani utrzymaniem
budynku i lokalu we wlasciwym stanie technicznym.

5. Zwigkszona sprzedaz lokali zmniejszy udziat Gminy Opatoéwek w kosztach utrzymania budynkow.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 57 /19
Rady Miejskiej Gminy Opatéwek
z dnia 28 marca 2019r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Opatéowek na lata 2019-2023"

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy. Gmina realizuje ten obowigzek wykorzystujac do tego posiadany zasdéb mieszkaniowy. W oparciu
o zapisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018r. poz. 1234 ) Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
mieszkancéw oraz zarzadza lokalami i budynkami wchodzagcymi w sklad mieszkaniowego zasobu.
Ustawa, o ktorej wyzej mowa (art. 21 ust. 1 pkt. 1), naklada na Rad¢ Gminy obowiazek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania zasobem gminy. Zgodnie z ustawg program powinien by¢
opracowywany, na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat oraz obejmowac nastgpujace zagadnienia:

1) prognoze wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) analizg potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji budynkow,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowe;j,

5) sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

7) wysokos$¢ wydatkéw na mieszkaniowy zasdb gminy,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem.
Z uwagi na fakt, iz uptynal okres obowigzywania Uchwaty nr 156/09 Rady Gminy Opatowek z dnia
25 marca 2009 roku w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Opatoéwek na lata 2009-2013", wystgpita konieczno$¢ opracowania nowego programu. Zatem

podjecie uchwaty uznaje si¢ za zasadne.



