Zatacznik do Uchwaty nr 221/21
Rady Migjskiej Gminy Opatowek
z dnia 6 maja 2021r.

Zasady polityki czynszowej

§1.
Ustala si¢ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, obowigzujgce na terenie
Gminy Opatowek, ktore stanowia element "Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéwek na lata 2019-2023". Polityka czynszowa Gminy
powinna zmierza¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym
1 estetycznym oraz do samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowe;.

§ 2.

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Opatowek ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) zalokale mieszkalne,
2) zanajem socjalny lokalu,
3) zatymczasowe pomieszczenie.

§ 3.

1. Stawke czynszu miesiccznego za 1m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwana
stawka bazowa, ustala Burmistrz Gminy Opatowek w drodze Zarzadzenia z zachowaniem
zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

2. Stawka czynszu, o ktoérej mowa w ust. 1, nie powinna by¢ nizsza niz 3 % obowigzujacej
warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych, ustalonego dla Wojewodztwa Wielkopolskiego.

3. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu, obowigzujgcego w mieszkaniowym
zasobie Gminy Opatowek.

4. Podwyzszanie czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢
dokonywane cze$ciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka
zaczeta obowigzywac.

§ 4.

1. Czynsz obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
8a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja Najemcy tychze lokali.

3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
lokalu, niezaleznych od wtasciciela, w szczegolnosci optat za dostawe do lokalu energii,
gazu, wody oraz odbior $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych w przypadku, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub
dostawcg ustug.

§5.

1. Wysoko$¢ czynszow lokali, o ktorych mowa w § 2 stanowi iloczyn ich powierzchni
uzytkowej i stawki czynszu za 1m’.

2. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego wartos¢ uzytkowa.

3. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa jego wysokos$¢,
najpézniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 - miesi¢cznego terminu
wypowiedzenia, chyba Ze strony w umowie ustalg dluzszy termin.



4.

a)

§ 6.

. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ lokalu.

1) Czynniki podwyzszajace warto$¢ lokalu:

lokale z instalacja wodno - kanalizacyjna + 10%
lokale posiadajace tazienke¢ 1 we + 60%
lokale posiadajace tazienke, wc oraz centralne ogrzewanie + 100 %

lokale w budynkach wielorodzinnych wybudowanych po 31.12.1990r. + 100 %
2) Czynniki obnizajace wartos¢ lokalu:

lokale potozone na poddaszu budynku -15%
lokale nieposiadajace instalacji wodno - kanalizacyjnej - 10%
lokale w budynkach przeznaczonych

do rozkwaterowania ze wzgledu na zly stan techniczny -15%
lokale znajdujace si¢ w budynkach potozonych

poza miejscowoscia Opatowek - 10%

W odniesieniu do stawek czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenia nie
stosuje si¢ czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych.

Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, nie
moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej czynszu.

Dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu moze nastapi¢ w czasie trwania umowy najmu,
w przypadku gdy:

zwickszy sie¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek dokonanych przez wynajmujacego

ulepszen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,

b)

zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek pogorszenia si¢ stanu technicznego

budynku lub lokalu wskutek wystapienia czynnikow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2.

5.

Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda

wynajmujacego nie powoduje wzrostu wysokos$ci czynszu.

1))

2)

N —

§7.

. Ustala si¢ nastepujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajgce do obnizki

czynszu 1 wysoko$¢ obnizki czynszu:

wysokos¢ obnizki naliczonego czynszu wynosi 20%, jezeli Sredni miesi¢czny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o obnizk¢ czynszu nie przekracza 125 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym,

wysokos$¢ obnizki naliczonego czynszu wynosi 10%, jezeli $redni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o obnizke czynszu jest wyzszy niz 125%, ale nie przekracza 175 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 jest wyzszy niz 75%, ale nie
przekracza 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 1, uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§ 8.

Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy.

. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizenie czynszu zobowigzany jest ztozy¢:

a) wniosek o obnizenie czynszu lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Opatowek, ktory stanowi zalacznik nr 1.

b) deklaracje o wysokosci dochodéw wszystkich pelnoletnich cztonkéw gospodarstwa
domowego, ktora stanowi zalgcznik nr 2.

Whniosek oraz deklaracje, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy sklada¢ w siedzibie
wynajmujacego.

Informacja o przyznaniu obnizki czynszu lub odmowie przyznania obnizki czynszu
udzielana jest najemcy na pismie.



. W przypadku pozytywnej weryfikacji wniosku, obnizka czynszu udzielana jest od 1-go dnia
miesigca nastgpujacego po ztozeniu wniosku.

. Zmiana wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwva domowego
wskazanych w deklaracji ztozonej przez najemce, ktore nastapily w okresie 12 miesigcy od
dnia zastosowania obnizki czynszu nie majg wptywu na jej wysokos¢.

. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, na
wniosek najemcy mozna udziela¢ obnizek czynszu na kolejne 12-miesigczne okresy.

. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrdcié
wiascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

§9.
Obnizka czynszu nie dotyczy:

a) najmu socjalnego lokalu,

b) tymczasowych pomieszczen,

Obnizki czynszu nie stosuje si¢ w przypadku przekroczenia powierzchni lokalu

mieszkalnego w przeliczeniu na liczbg cztonkdéw gospodarstwa domowego:

a) 50m’ dla jednej osoby,

b) 25m’ dla kazdej nastepnej osoby.

Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

a) posiadaja zadluzenie w optatach za zajmowany lokal z wylaczeniem przypadkéw, gdy
zawarte zostaly i1 realizowane sg przez okres co najmniej 6 miesigcy ugody na sptate
zadluzenia w ratach lub porozumienia w sprawie odpracowania zadtuzenia w formie
$wiadczenia rzeczowego,

b) otrzymali wypowiedzenie umowy najmu lokalu.



Zalacznik nr 1 do Zasad polityki czynszowe;.

Najemca (imi¢ i nazwisko, adres): Opatowek, dn. .......cccceeeevvennnnen.

tel. Kontaktowy .....ccvveeveevieiieciieieeieenie
Pesel: oo

Urzad Miejski Gminy Opatowek
P1L. Wolnosci 14
62-860 Opatéwek
WNIOSEK
O OBNIZENIE CZYNSZU LOKALU MIESZKALNEGO WCHODZACEGO
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY OPATOWEK

Wnosze o udzielenie obnizki czynszu najmu lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobach

Liczba 0s6b zamieszkujacych wspolnie z najemea: .........ceeveevveennenee.

Sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku WynoSi: ......c.ccoveeveeeieeniieiicieeieeie e zt

(zgodnie z zalaczong deklaracja o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego).

Na dzien sktadania wniosku posiadam zadluzenie w zaptacie czynszu za najem w/w lokalu:

TAK [] NIE []

Na dzien sktadania wniosku zawarlem/am porozumienie w sprawie splaty zalegtosci:

TAK [] NIE []

Na dzien sktadania wniosku zawartem/am porozumienie w sprawie odpracowania zaleglosci czynszowych
wobec Gminy:

TAK [] NIE []

Oswiadczam, ze jestem $wiadomy/a odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oSwiadczenia.

(podpis Najemcy)



Zatacznik nr 2 do Zasad polityki czynszowej.

..................................................... Opatowek, dn. ......ccccevveveereenns

DEKLARACJA O WYSOKOSCI DOCHODOW

za okres

pelnych trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia wniosku

Oswiadczam, ze moje gospodarstwo domowe sktada si¢ z nastepujacych osob:

1. Whnioskodawca: NazwisSKo 1 IIMIE: ...ccveevvieviiiiiiiiieciieie e e et ere v eve v e eve v eane e

data urodzenia: .........ccoeeeereniinieieee
2. NazZWISKO 1 1MIC: teveereieiieieeiieriierieeseeeesee st eieeseeseeeseenseenseensees

data urodzenia: .........ccceeeeeiieriieeieeneenne. stopien pokrewienstwa ..........c.ccceveeeveenenen.
3. NaAzZWISKO 1 1MIQ: .vvveriiiesiieiieiieiierie et e e sre e eeeeeene e

data urodzenia: .........cccoeeveiieriienieenenne. stopien pokrewienstwa ..........ccceeveeeveenenee.
4, NazWiSKO 1 1ML .ovvvvreiieriierieerieesieetesee e sreseeeseeesneseeseeeeens

data urodzenia: .........cccoeeveieniienieenenne. stopien pokrewienstwa ..........ccceevveeveenenen.
5. NazwisSKO 1 IMIQ: ..eevveerrieiieiieiieiierieese et eeese et seeeseneeenes

data urodzenia: .........cccoeeveiercienieenenne. stopien pokrewienstwa ..........ccceevvveeveenenen.
B ettt bt ettt h bttt a e a e bt bt bt bt e a e e bt e at et ee e e bt et e sbe bt eatenbeeae et



Oswiadczam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno cztonkow mojego

gospodarstwa wynosily:

Lp."

Miejsce pracy - nauki ?

Zrodia dochodu Wysoko$¢ dochodu w zt

1

2

3 4

Razem dochody gospodarstwa domowego:

Sredni dochdd na 1 cztonka gospodarstwa dOMOWEZO WYNOSI «..........eeeeeereeeeeeeeeereeeeeeeeeen.

0 jest MICSICCZNIEC ..ovvvveveeererereeereeereeerae

Sktadajac osobiscie niniejszg deklaracje oswiadczam, ze jest mi wiadomo, ze dokumenty, na ktoérych
postawie zadeklarowatem(am) dochody, jestem zobowigzany(a) przechowywaé przez okres 3 lat. Jestem
swiadomy(a) odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia. Potwierdzam wilasnorgcznym

podpisem prawdziwo$¢ danych zawartych w deklaracji.

podpis przyjmujacego

Objasnienia:

podpis sktadajacego deklaracje

1) Poda¢ liczbe porzadkowa wedtug 0sob zamieszczonych przed tabels.
2) Wymieni¢ oddzielnie kazde zrédto dochodu.



