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1. PIERWSZA ZMIANA STUDIUM

Podstawowa wersja Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatéwek uchwalona zostala uchwata Nr 117/99 Rady Gminy
Opatoéwek z dnia 29 grudnia 1999 roku. Studium to sporzadzono na podstawie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Do Studium tego wykonana
zostala jedna plansza kierunkéw zatytutowana pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatéwek” w skali 1:20 000 stanowiaca
zatacznik nr 2 do uchwaly Nr 117/99 Rady Gminy Opatowek z dnia 29 grudnia 1999 r.
Uwarunkowania natomiast zostaty przedstawione na kilku planszach zamieszczonych w
czesci opisowej Studium pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opatowek” stanowigce zalgcznik nr 1 do uchwaly Nr 117/99 Rady
Gminy Opatoéwek z dnia 29 grudnia 1999 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Opatowek w zakresie zmiany terendw przeznaczonych w dotychczas obowigzujacym
Studium jako tereny przemystu, sktady, bazy oraz czg¢sciowo tereny zabudowy ustugowej
na tereny produkcyjne wykonano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. , poz. 741 ze zm.),
dzialajac na podstawie uchwaty nr 311/17 Rady Miejskiej Gminy Opatowek z dnia 23
sierpnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatdéwek. Jest to I-
sza zmiana Studium.

Zgodnie z ww. uchwalg zakres opracowania obejmuje zmian¢ wymieniong na wstepie dla
obszaru potozonego na obszarze miasta Opatowek, okreslonego w zataczniku graficznym
do powyzszej uchwaty.

2. WSTEP

Polityka przestrzenna formulowana w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego odnosi si¢ zarowno do dalekich jak 1 bliskich
horyzontow czasowych. Pokazuje droge prowadzaca do celow osigganych w dalszej
przysztosci, a na tym tle sposoby, $rodki i instrumenty mozliwe do zastosowania w
najblizszym czasie i cele realnie osiggalne w tym okresie.

Uchwalone studium nie ma okre§lonego terminu wazno$ci. Jest aktem kierownictwa
wewnetrznego 1 z charakteru jego ustalen wynika, ze raz sporzadzone studium
aktualizowane w miar¢ potrzeby w niezbednym zakresie, moze funkcjonowac przez dugi
okres czasu.

Stabilnos¢ ustalen studium jako podstawy sporzadzania planow miejscowych jest jednym z
podstawowych warunkow osiggania pozytywnych efektow w ksztattowaniu tadu
przestrzennego i ochronie srodowiska.

Rozwazania przeprowadzone w studium nie mogg zastapi¢ opracowania szerszego, jakim
jest ,,Program rozwoju lokalnego gminy”, w ktéorym to programie powinno nastapi¢
sprecyzowanie szczegotowych zadan, a takze okreSlenie potrzebnych oraz realnie
osiggalnych $rodkéw i sposobow realizacji tych zadan, chociaz pewnych elementow
strategii rozwoju gminy nie mozna poming¢ w studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opatoéwek jest uzupeknieniem i aktualizacja zapisow, o ktorych mowa w art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakres opracowania zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U., nr 118, poz.
1233).

Procedura opracowania i uchwalenia zmiany Studium przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz.
741 ze zm.).

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) projekt zmiany Studium zostat
zaopiniowany przez Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng oraz przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi organami administracji samorzadowej i
rzadowej oraz oSciennymi gminami, wytozony do publicznego wgladu oraz
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przedstawionym projektem zmiany Studium. Po
przeprowadzeniu procedury zgodnie z ww. ustawg Rada Miejska Gminy Opatowek
podjeta uchwale o zatwierdzeniu przedtozonej zmiany Studium.

Studium zagospodarowania przestrzennego przedstawione zostalo w sposob graficzny na
planszy pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Opatoéwek” w skali 1:20 000.

Zgodnie z cytowang na wstepie ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
efektem finalnym sporzadzanej zmiany jest wersja ujednolicona rysunku Studium oraz
ujednolicony elaborat tekstowy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatoéwek.

3. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

3.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu

Gmina Opatéwek polozona jest w potudniowo-wschodniej czgsci wojewodztwa
wielkopolskiego, w powiecie kaliskim, na wschod od miasta Kalisza. Od strony zachodnie;j
graniczy bezpo$rednio z miastem Kaliszem, od potocy graniczy z gminami: Zelazkéw,
Cekow Kolonia i Kozminek. Od wschodu graniczy z gming Szczytniki, natomiast od poludnia
z gming Godziesze Wielkie.

Pod wzgledem administracyjnym tworzy miejsko-wiejska gming wraz z otaczajacymi ja
terenami wiejskimi. W sktad gminy wchodza nast¢pujace sotectwa: Borow, Chelmce, Cienia
Druga, Cienia — Folwark, Cienia Pierwsza, Cienia Trzecia, Dgbe-Kolonia, Janikow, Jozefow,
Kobierno, Michatéw Drugi, Michatéw Trzeci, Ne¢dzerzew, Opatowek, Porwity, Rajsko,
Rozdzaly, Sierzchow, Szale, Szulec, Tlokinia Kos$cielna, Ttokinia Mata, Tlokinia Nowa,
Ttokinia Wielka, Trojanow, Warszew, Zawady, Zduny.

Gmina Opatéwek zajmuje powierzchnie 104 km?, w tym miasto 9 km?. Ludnoé¢ miasta i
gminy wynosita (31.XI1.2017r.) 10 856 os6b, w tym miasta 3723 osob. Kobiet w gminie byto
5535, w tym w miescie 1937; mezezyzn w gminie byto 5321, w tym w miescie 1786. Na 100
mezczyzn przypadaty 104 kobiety, w tym w miescie 108,5. Srednia gestos¢ zaludnienia to
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104 osoby/lkm? , w tym w miescie 429 osob/km?> ( dane: Rocznik statystyczny:
Wojewodztwo Wielkopolskie 2018. Podregiony-powiaty-gminy).

Gmina ma charakter rolniczo-przemystowy i wiele waloréw turystyczno-
rekreacyjnych, a takze posiada warto$ci historyczno-kulturowe. Na terenie gminy, w
Opatowku, funkcjonuje duze, nowoczesne Przedsigbiorstwo Colian produkujgce soki i
napoje. Na terenie gminy dziata ponad 800, w wigkszosci prywatnych, podmiotow
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ produkcyjng, handlowa i uslugows. Bardzo
rozwinigte sg takze wielkopowierzchniowe uprawy warzyw, gtéwnie pomidorow, z
zastosowaniem nowoczesnych technologii pod ostonami.

W ogoélnej powierzchni gminy uzytki rolne zajmuja ponad 80%. Powierzchnia
gruntow lesnych wynosi 767,2 ha, (w tym miasto 63,9 ha), w tym lasy 761 ha (w tym miasto
62ha), z czego wigkszos¢ to lasy prywatne 490,9 ha. Lesistos¢ gminy jest niska i wynosi 7,3%
i jest nizsza od lesistosci powiatu kaliskiego, ktéra wynosi 20,3%! i $redniej dla wojewodztwa
wielkopolskiego wynoszacej 25,8%?>.

Gmina posiada dobre potaczenia komunikacyjne z Polska i sgsiednimi gminami. Przez
teren gminy przebiega droga krajowa nr 12 relacji granica panstwa Le¢knica — Leszno —
Jarocin — Pleszew — Kalisz — Piotrkéw Trybunalski — Radom — Dorohusk — granica panstwa.
Wazna drogg jest droga wojewodzka nr 471 relacji Opatéwek — Kozminek — Liskow —
Rzymsko. Ponadto przez teren gminy przebiegaja drogi powiatowe i gminne. Uktad tych drog
zapewnia wlasciwe potaczenia komunikacyjne w uktadzie powiatu, regionu i kraju.

Przez teren zmiany Studium przebiega pas teletransmisyjny.

Przedmiotem opracowania zmiany Studium jest teren polozony w zachodniej czeSci
miejscowosci Opatowek, na poludnie od ulicy Helleny i po obu stronach ulicy
Zdrojowej.

3.2 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

definiuje pojecie tadu przestrzennego. W rozumieniu tych przepiséw przez lad przestrzenny
nalezy rozumieé takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w  uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.
Obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci miasta Opatowek.
Teren w duzej czesci jest zabudowany obiektami produkcyjnymi Przedsiebiorstwa COLIAN.
Sa to obiekty nowoczesne, o tadnej architekturze i kolorystyce, z dominanta w postaci
budynku administracyjnego o znacznej wysoko$ci ok. 25 m. Zaznaczajg si¢ W Sposob
wyrazny w krajobrazie tej cze$ci miasta. Szczeg6lnie widoczne sg przy wjezdzie od strony
Kalisza. Teren zakladu zagospodarowany jest takze zielenig urzadzong, ktora stanowi cenny
element krajobrazowy. Pozostate tereny sg uzytkowane rolniczo i znajduje si¢ tu fragment
lasu i sadu. Przy ulicy Zdrojowej od strony zaktadu rosng topole.

! Rocznik Statystyczny Wojewddztwo Wielkopolskie 2018. Podregiony-powiaty-gminy
2 Rocznik Statystyczny Wojewédztwo Wielkopolskie 2018. Podregiony — powiaty — gminy

-7-
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3.3 Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Srodowisko przyrodnicze, odgrywajace bezcenna role w rozwoju spoteczno-
gospodarczym, stanowi zespol elementéw Dbiotycznych i abiotycznych, wzajemnie
powiazanych i wptywajacych na siebie. Jest ono przedmiotem oddziatywania i $wiadomego
lub nieswiadomego przeksztatcania w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Przeksztalceniom i
degradacji w wyniku dziatania antropopresji ulegaja jego poszczegélne elementy: rzezba
terenu, budowa geologiczna, powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i podziemne,
gleby, szata roslinna i $wiat zwierzecy.

3.3.1 Morfologia

Wedhig podziatu fizyczno-geograficznego Polski miasto i gmina Opatowek potozone
s3 w obrebie mezoregionu Wysoczyzny Kaliskiej, staroglacjalnej bezjeziornej. Dominujaca
forma morfologiczng sa obszary wysoczyznowe zbudowane z osadow morenowych
zlodowacenia srodkowopolskiego.

Teren objety zmiang Studium potozony jest w potudniowo-wschodniej strefie brzeznej
wzgorz moreny czotowej Opatowsko-Malanowskich przechodzacych ku poludniowi w doling
rzeki Trojandéwki. Teren generalnie pochylony jest z podtnocnego zachodu na potudnie,
potudniowy wschod i wschod ku dolinie Trojandwki. Wysokosci bezwzgledne ksztattuja si¢
na poziomie ca 118 m n.p.m. w cze¢s$ci poludniowo-wschodniej do 138 m n.p.m. w czgsci
potocno-wschodnie;j.

Teren nie jest narazony na procesy osuwania si¢ mas ziemnych. Rzezba terenu nie stwarza
utrudnien w zagospodarowaniu przestrzennym.

3.3.2. Geologia

Gmina Opatéwek lezy w obrgbie poinocnej czesci monokliny przedsudeckiej w
granicach mniejszej jednostki tektonicznej zwanej monokling kalisko-ztoczewska. Na
obszarze tym, w rejonie Trojanowa, wystepuja fragmentarycznie na powierzchni utwory
mezozoiczne, sg to wychodnie osadow jurajskich. Natomiast na obszarze catej gminy utwory
mezozoiczne wystepuja pod osadami trzeciorzedowymi i czwartorzgdowymi. Sg to margle,
wapienie, tupki margliste i zlepience wapienne.

Na utworach mezozoicznych wystepuja utwory trzeciorzgdowe o nieciggtej pokrywie. Sg to
glownie ity pliocenskie.

Na terenie gminy dominujg utwory czwartorzedowe tworzace niemal ciggla pokrywe o dosé
zréznicowanej migzszosci. Plejstocen reprezentowany jest przez utwory lodowcowe budujace
obszary wysoczyznowe. Sa to gtownie gliny piaszczyste, lokalnie pylaste, zwiry oraz piaski
gliniaste. Utwory te wykazuja znaczne przemieszanie i zwigzane z tym zrdéznicowanie
miazszo$ci. Srednia miazszo$é utworéw czwartorzedowych w gminie Opatéwek ksztattuje
si¢ na poziomie 40 — 50 m.

Wg mapy hydrograficznej 1: 50 000 Arkusz Kalisz, na terenie zmiany Studium wystepuja
utwory o stabej przepuszczalnosci — gliny i pyly, a w potudniowo-wschodniej czgsci terenu
utwory o $redniej przepuszczalno$ci — piaski.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych wg portalu MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicznego.
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3.3.3. Warunki wodne

Gmina Opatowek polozona jest w zlewni rzeki Prosny. Obszar gminy rozcinajg doliny
rzeki Swedrni i Trojanowki z doplywem Pokrzywnica. Na rzece Trojandwce znajduje si¢
zbiornik retencyjny Pokrzywnica.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja wody powierzchniowe. Brak jest
urzagdzen melioracji podstawowej i szczegdtowej. Na poludniowy wschod od tego terenu w
odleglosci ok. 350 m ptynie rzeka Trojanéwka, ktora dalej kieruje swoje wody ku
poludniowemu zachodowi, gdzie przed zbiornikiem wpada do niej Pokrzywnica. Przez teren
zmiany Studium przebiega dziat wodny V rzedu.

Z mapy hydrograficznej 1:50 000 Arkusz Kalisz wynika, ze na terenie zmiany Studium
woda gruntowa wystepuje glebiej niz 2 m, a nawet w pdinocno-zachodniej czesci terenu,
blizej drogi krajowej nr 12, glebiej niz 5 m p.p.t. W potudniowo-wschodniej czesci terenu
natomiast woda gruntowa wystepuje ptycej niz 2 m p.p.t.

Wody podziemne na terenie gminy Opatéwek wystepuja w obrebie trzech poziomow
wodonos$nych: czwartorzgdowego, trzeciorzgdowego 1 mezozoicznego: jurajskiego.

Poziom jurajski zaznacza si¢ na calym obszarze gminy. Zgodnie bowiem z podzialem
hydrostrukturalnym znajduje si¢ ona w zasiggu jury kaliskiej, $cislej osadow wodono$nych
liasu (J2). Poziom ten zwigzany jest ze spekanymi wapieniami i marglami, wapieniami
piaszczystymi i piaskami wapnistymi. Glgboko$§¢ zalegania wynosi 92 — 170 m (poziom
ci$nieniowy). Przez teren gminy przebiega granica obszaru zasobowego uje¢ jurajskich miasta
Kalisza.

Na terenie Przedsi¢biorstwa COLIAN nie ma uje¢ wody. Natomiast w dolinie rzeki
Trojanéwki i Pokrzywnicy (poza terenem objetym zmiang Studium) znajduje si¢ obszar
zasobowy uje¢ Przedsiebiorstwa COLIAN (ujecia czwartorzedowe 1 jurajskie):

e Studnia S1 — glebokos¢ 26,6 — 29,0 m; czwartorzed; dz. nr 418/3 (tylko odwiert
zaslepiony),
Studnia S2 — gtebokos¢ 26,6 — 29,0 m; czwartorzed; dz. 754 (studnia odtgczona),
Studnia S3 — glebokos¢ 80,0 m; jura; dz. 608/6 (eksploatowana),
Studnia S4 — gtebokos¢ 120 m; jura; 608/7 (eksploatowana),

e Studnia S6 —dz. 625/3
Przedsigbiorstwo posiada pozwolenie wodno-prawne udzielone przez Starostwo Powiatowe w
Kaliszu Nr OS 6223-34/07 z dnia 31.07.2007 r. na szczegdlne korzystanie z wod w zakresie
poboru wod podziemnych dla potrzeb produkcyjnych, socjalno-bytowych zatogi oraz
techniczno-gospodarczych zaktadu.

3.3.4 Wody powierzchniowe i podziemne - Zrédla zanieczyszczenia
Wody powierzchniowe

Teren objety zmiang Studium znajduje si¢ w JCWP Trojanowka do Pokrzywnicy

PLRW60001618467.
Wg WIOS rzeka Trojanéwka zostata okreslona jako potok nizinny lessowy lub gliniasty, typ
16.
Klasyfikacja wskaznikow jakosci wod ptynacych w woj. wielkopolskim za rok 2015 (brak
danych za rok 2016 i 2017) wskazuje nastepujace klasy dla JCWP Trojanowka do
Pokrzywnicy (punkt pomiarowo-kontrolny Trojanéwka - Trojanéow w 5,5 km biegu cieku:

o klasa elementow biologicznych - III

o Kklasa elementow fizykochemicznych - stan ponizej dobrego
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e klasa elementéw hydromorfologicznych - II

Dla sasiedniej JCW Trojanowka od Pokrzywnicy do ujscia PLRW60000184699 stan wod
zostat okre§lony jako zly. W punkcie pomiarowo - kontrolnym Trojanéwka — Kalisz wg
badan, klasyfikacji wskaznikow 1 oceny za rok 2016 i 2017 klasa elementéw chemicznych
zostata okreslona jako stan ponizej dobrego.

W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dn. 18.10.2016 — Dz.U. 2016 r. poz. 1967) ustalono cele srodowiskowe dla
JCWP. Przy ustalaniu celow $rodowiskowych dla JCWP brano pod uwage aktualny stan
JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna warunkiem
niepogarszania ich stanu. Dla jednolitych czeéci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym
stanie/potencjale  ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele uwzglgdniano takze réznice pomiedzy naturalnymi,
a silnie zmienionymi oraz sztucznymi cz¢$ciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem
bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i
sztucznych czgéci wod — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu
przypadkach, w celu osiagnigcia dobrego stanu/potencjalu konieczne bedzie dodatkowo
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Ponizej podaje si¢ oceng¢ ryzyka nieosiggnigcia celoéw $rodowiskowych dla JCWP
rzecznych zamieszczong w powyzszym dokumencie:

Kod JCWP Nazwa Czy jest | Aktualny stan Ocena ryzyka
monitorowana nieosiggnigcia celow
srodowiskowych

PLRW60001618467 Trojanéwka do | monitorowana zty zagrozona
Pokrzywnicy

PLRW60000184699 Trojanowka od | monitorowana zty zagrozona
Pokrzywnicy  do
ujscia

Zatem, dla JCWP rzecznych Trojanéwka do Pokrzywnicy celem Srodowiskowym
bedzie dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, dla JCWP rzecznych Trojanowka od
Pokrzywnicy do ujscia dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Wg Rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 28.02.2017 w sprawie
okreslenia w regionie wodnym Warty wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodel rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj.
Wikp. z 2017 r. poz. 1638) wymieniona JCWP rzecznych Trojanowka do Pokrzywnicy
zostata zaliczona do wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych.

Wody podziemne

Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) wprowadza pojecie jednolitych czesci wod
JCWPd, przez ktore rozumie si¢ okreslong objetos¢ wod podziemnych w obrebie warstwy
wodonosnej lub zespotu warstw wodonosnych. Jednolite czgsci wod podziemnych stanowia
obecnie przedmiot badan monitoringowych. Celem monitoringu jako$ci wod podziemnych
jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wod podziemnych, okreslenie trendow
zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby zarzadzania zasobami wod
podziemnych i oceny skutecznos$ci podejmowanych dziatan ochronnych.

Teren gminy Opatéwek znajduje si¢ w JCWPd nr 81 (wg nowego podziatu).
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W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady
Ministréow z dn. 18.10.2016 — Dz.U. 2016 r. poz. 1967) JCWPd nr 81 oceniono w sposob
nastepujacy:

- stan chemiczny — dobry

- stan ilo$ciowy — dobry
JCWPd nr 81 oceniono w tym dokumencie jako niezagrozone nieosiggnicciem celu
srodowiskowego.

Zatem, dla JCWP nr 81 celem $srodowiskowym bedzie dobry stan chemiczny i dobry
stan iloSciowy.

Wg Oceny jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w
ramach monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2016 (wg
badan PIG) w punkcie pomiarowym w miejscowoéci Zydoéw (gm. Godziesze Wielkie)
JCWPd 81 okreslono II klasg¢ konicowg jakosci wody.

Wg Oceny jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w
ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2017 (wg
badan PIG) w punkcie pomiarowym w miejscowosci Krepa (gm. Ostrow Wlkp.) JCWPd 81
okreslono IV klase koncows jakosci wody (geogemniczne pochodzenie wskaznika, tylko Fe
w V klasie).

Sa to najblizej potozone punkty w stosunku do gminy Opatowek.

Na niska jakos¢ wod odzwierciedlajacg si¢ nadmiernym obcigzeniem materig organiczna,
wysokim stezeniem biogendw w postaci zwigzkéw azotu 1 fosforu oraz duzym
niedotlenieniem znaczacy wptyw maja nierozwigzane do konca problemy gospodarki wodno-
sciekowej w zlewniach rzek.

3.3.5. Srodowisko atmosferyczne

Wg regionalizacji klimatycznej A. Wosia (A. Wos, 1994 — Klimat Niziny
Wielkopolskiej) gmina Opatowek zaliczona zostata do regionu Klimatycznego XVI —
Potudniowowielkopolskiego. Znajduje si¢ w zasiggu trzech mas powietrza: polarne;j,
arktycznej i zwrotnikowe;j.

Przewazajace kierunki wiatréw nawigzujg do kierunku naptywu mas powietrza. Stad
najczesciej obserwowane wiatry pochodzg z sektora zachodniego i potudniowo— zachodniego.
Rzadziej pojawiajg si¢ wiatry z poinocy i pdinocnego wschodu. Najwigksze predkosci
notowane s3 zimg i wiosng, najmniejsze latem.

Wg stacji Hydrologiczno—Meteorologicznej IMiGW w Kaliszu $rednia roczna predkosé
wiatru w Kaliszu wyliczona z ostatnich 20 lat (1985 — 2005) z pory dziennej wynosita 3,9
m/s (wiatromierz umieszczony 10 m nad ziemig).

Srednia roczna czgsto$é wystepowania cisz atmosferycznych wynosita 4 — 6 %.

Wg Atlasu klimatu wojewddztwa wielkopolskiego srednia temperatura z wielolecia 1971 —
2000 dla Stacji Kalisz wynosita 8,3°C, $rednia najzimniejszego miesigca stycznia wynosita -
1,5°C a najcieplejszego miesiaca lipca 18,1°C.

Srednie sumy opadow z wielolecia 1971 — 2000 ksztattowaty si¢ na poziomie 508 mm.
Srednia grubo$é pokrywy $nieznej wynosita 5—6 cm, a $rednia trwalo$¢ pokrywy $nieznej
wynosita 40 - 45 dni. Srednia dni z mrozem z 10-lecia wynosita 30-35 dni. Srednia liczba z
burza (Kalisz) wynosita 26 dni. Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza wynosita 80 —

82 %. Dhugos¢ okresu wegetacyjnego wynosita 226228 dni. Mgly, ktére wywieraja znaczny
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wplyw na ksztattowanie warunkow klimatyczno — zdrowotnych wystgpowaty $rednio w roku
43 dni.

Analizowany teren objety zmiang Studium charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami
klimatycznymi, poprawnymi stosunkami termiczno-wilgotnosciowymi i anemometrycznymi.

3.3.6. Zanieczyszczenie powietrza

O stanie powietrza atmosferycznego decyduje wielko$¢ i przestrzenny rozktad emisji
zanieczyszczen ze wszystkich zrédel, z uwzglednieniem przeplywow dalekiego zasiggu oraz
przemian fizyczno-chemicznych zachodzacych w atmosferze.

Od roku 2002, na podstawie wynikow pomiardw stezen zanieczyszczen w powietrzu
prowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, wykonywane sg coroczne
oceny jakosci powietrza atmosferycznego. Celem ocen jest uzyskanie informacji o
dziataniach, jakie nalezy podjac¢ na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania
tej jakosci na dotychczasowym, dobrym poziomie.

Oceny dokonuje si¢ oddzielnie ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi oraz ze wzglgdu
na ochrong roslin.

W roku 2018 na terenie wojewodztwa wielkopolskiego przeprowadzono kolejng roczng ocene
jako$ci powietrza atmosferycznego dotyczacg roku 2017. Ocena jakosci powietrza zostata
wykonana z uwzglednieniem kryterium ochrony zdrowia oraz kryterium ochrony roslin.

Ocene¢ wykonano w odniesieniu do nowego uktadu stref i zmienionych pozioméw
substancji.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej
obszarze 1 wigze si¢ z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakos$ci powietrza
lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Ocena stref w oparciu o kryteria okreslone dla ochrony roslin - w efekcie oceny
przeprowadzonej dla 2017 roku dla ozonu, dwutlenku siarki i tlenkéw azotu strefe
wielkopolskg zaliczono do klasy A (w tej strefie znajduje si¢ gmina Opatowek).

Pod katem ochrony zdrowia sklasyfikowano:
e dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz kadmu,
arsenu, niklu — wszystkie strefy w klasie A (a wigc 1 gmina Opatowek),
o dla pylu PM 2,5 — strefe aglomeracja poznanska i strefe miasto Kalisz w klasie A oraz
strefe wielkopolskg w klasie C (w tej strefie znajduje si¢ gmina Opatdéwek),
o dla pylu PM10 — strefe aglomeracja poznanska i strefe wielkopolskq w klasie C (a wigc
i gmina Opatowek) oraz stref¢ miasto Kalisz w klasie A,
e dla benzo(a)pirenu — wszystkie strefy w klasie C (a wigc i gmina Opatowek),
e dla ozonu — wszystkie strefy w klasie A (a wigc i gmina Opatowek),
w ramach oceny wykonano réwniez dodatkowa klasyfikacje wyznaczajac:
e dla pylu PM 2,5 — dla wszystkich stref, klas¢ C1 informujacg o przekroczeniu poziomu
dopuszczalnego 20pg/m?, ktory nalezy dotrzymaé od roku 2020,
e dla ozonu klas¢ D2 w odniesieniu do celu dlugoterminowego, dla wszystkich stref
zarowno pod katem ochrony zdrowia jak i ochrony roslin. Termin osiggnigcia poziomu
celu dlugoterminowego okreslono na rok 2020.
Stezenia pylu PM10 wykazujg wyrazng zmienno$¢ sezonowa — przekroczenia dotycza tylko
sezonu zimowego (grzewczego).
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Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programoéw ochrony
powietrza. Wynik taki nie powinien by¢ utozsamiany ze stanem jakos$ci powietrza na obszarze
calej strefy. Klasa C moze oznacza¢ np. lokalny problem zwigzany z dang substancja.

Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego w 2012 r. uchwalil Program ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej ze wzgledu na ozon>. Ma on na celu zmniejszenie emisji prekursorow
ozonu w samej strefie oraz na terenie miasta Poznania. Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego przyjat uchwatg Program Ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w
zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P*. Jest to program naprawczy majacy na celu
osiggnigcie poziomu docelowego substancji w powietrzu dla benzo(a)pirenu i pylu PM10 i
PM2,5.

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej i rozpoznaniu zainwestowania terenu mozna wysnuc
nastepujace stwierdzenie dotyczace stanu powietrza atmosferycznego:

Tereny objete opracowaniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowek sa potozone w zachodniej czg$ci miasta
Opatowek. W Przedsigbiorstwie COLIAN istnieje kotlownia gazowa do celow
technologicznych, a do ogrzewania obiektow stosuje si¢ olej opalowy. Tak wigc zaktad,
stosujac do celow technologicznych i cieplnych ww. nosniki energii, w bardzo matym stopniu
przyczynia si¢ do zanieczyszczenia powietrza.

Natomiast na terenie gminy Opatéwek do celow grzewczych stosowane sg w wickszosci
tradycyjne no$niki energii, co przyczynia si¢ do emisji niskiej, ktora jest szczegélnie
uciazliwa w sezonie grzewczym. Wptywa to na zwigkszenie emisji zanieczyszczen pytowych
i gazowych. W niektorych budynkach stosuje si¢ do ogrzewania bardziej ekologiczne zrodta
energii takie jak gaz i ole;.

Do zanieczyszczenia powietrza przyczynia si¢ wzrastajacy ruch samochodowy, ktory
prowadzi do wzrostu emisji dwutlenku azotu ze Zrédet niestacjonarnych 1 jest rowniez
zrodlem emisji do powietrza tlenku wegla, weglowodorow i otowiu. Dotyczy to szczegolnie
drogi krajowej nr 12, przy ktorej potozone jest Przedsigbiorstwo COLIAN i drogi powiatowej
(ul. Zdrojowa).

Na zanieczyszczenie powietrza na terenie zakladu wptywa takze ruch zwigzany z
przyjezdzajacymi tu TIRami w ilo$ci ca 20 sztuk dziennie i samochodami osobowymi,
gléwnie pracownikow.

3.3.7. Gleby

Wystepujace typy 1 rodzaje gleb zwigzane s3 z budows geologiczng i
geomorfologiczng.

Wg mapy glebowo-rolniczej na terenie objetym zmiang Studium wystepuja stabe gleby,

gtéwnie V i VI klasy bonitacyjnej, nastepujacych kompleksow glebowych:

o 5A pglps: gl — kompleks zytni dobry, gleby bielicowe witasciwe i pseudobielicowe
wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich podscielonych piaskami stabogliniastymi i
glebiej glinami lekkimi,

e O6A ps.gl — kompleks zytni staby, gleby bielicowe wlasciwe i1 pseudobielicowe
wytworzone z piaskéw stabogliniastych podscielonych glinami lekkimi,

3 Uchwata Nr XXIX/565/12 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz.Urz. Woj. Wikp. z 2013r.,
poz. 473).

* Uchwala Nv XXXIII/853/17 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 24 lipca 2017r. (Dz.Urz. Woj. Wikp. z 2017r.,
poz. 5320).
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e 7Bw ps.pl — kompleks zytni najstabszy, gleby brunatne wytlugowane i brunatne kwasne
wytworzone z piaskéw stabogliniastych podscielonych piaskami luznymi.

Duza cze$¢ terenu zmiany Studium jest klasyfikowana jako tereny zabudowane.
Wystepuje rowniez fragment lasu VI i pastwiska V klasy oraz sadu.

3.3.8. Szata ro$linna i Swiat zwierzat

Lasy gminy Opatowek potozone sa generalnie w mazowiecko-podlaskiej krainie
przyrodniczo-lesnej, jedynie jej potudniowa cze$¢ znajduje si¢ w granicach wielkopolsko-
pomorskiej krainie przyrodniczo-le$nej. Lesisto$¢ gminy jest niska i wynosi 7,3% i jest nizsza
od lesistosci powiatu kaliskiego, ktora wynosi 20,3%° i $redniej dla wojewodztwa
wielkopolskiego wynoszacej 25,8%°.

Duza czgé¢ terenu zmiany Studium jest zabudowana obiektami zakladu. Na terenie

objetym zmiang Studium, w jego poludniowo-wschodniej cze$ci znajduje si¢ fragment lasu na
siedlisku boru mieszanego $wiezego (Bmsw). Gatunkiem dominujacym jest sosna z
domieszka brzozy. Dominacja sosny w strukturze gatunkowej lasow wptywa na ich stan
zdrowotny oraz obnizone walory estetyczne. Monokultury iglaste s3 mato odporne na
dzialanie szkodliwych czynnikow biotycznych, abiotycznych oraz antropogenicznych.
Poza terenem lasu we wschodniej czeSci terenu wystepuje stary sad. Na zachdod od lasu
wystepuje pastwisko. Na terenie zaktadu wystepuje roslinnos¢ urzadzona. Czgs$¢ terenu jest
uprawiana rolniczo. Na terenach nieuprawianych wystepuje roslinno$¢ ruderalna. Wzdhiz
ulicy Zdrojowej przy zakladzie rosng topole o od strony ulicy Helleny.

Swiat zwierzecy terenu badan jest typowy dla terenéw nizinnych. Postepujaca
urbanizacja ograniczyly faun¢ do gatunkow pospolitych, najlepiej przygotowanych do
warunkow zycia w strefie miejskiej, gtdéwnie drobnych ssakow, ptakoéw, owadow.

Najliczniejsza grupe zwierzat stanowia ptaki, gldownie gatunki pospolite: wroble, sojki, kawki,
szpaki, ktére moga wystepowac na catym obszarze znajdujac schronienie na krzewach i w
koronach drzew. Wigkszo$¢ wystepujacych gatunkow pospolitych podlega ochronie. Ponadto
bytuja tu ssaki bedace przedstawicielami gatunkdéw synantropijnych. Licznie reprezentowane
sg drobne ssaki z rzedu owadozernych i gryzoni.

Wg dostepnych materiatow na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpujg stanowiska
chronionych gatunkow roslin i grzybow.

Teren zmiany Studium, poza zabudowaniami zakladu, jest terenem otwartym
majacym powigzania przyrodnicze z doling Trojandwki i jej korytarzem ekologicznym od
strony poludniowo-wschodniej. Prawdopodobnie, dzigki tym powigzaniom, na terenie zmiany
Studium mozna spotka¢ dzikie gatunki lowne np. sarny, zajace, lisy, ktére znajduja tu
dogodne warunki do Zerowania o kazdej porze roku.

Przy obecnym uzytkowaniu terenu, obszar nie reprezentuje szczegOlnych wartosci
wskazanych do zachowania w strukturze faunistycznej gminy.

3.3.9. Obiekty i obszary chronione

Teren objety zmiang Studium potozony jest poza obszarami przyrodniczymi
chronionymi prawnie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

3 Rocznik statystyczny: Wojewédztwo Wielkopolskie 2018. Podregiony-powiaty-gminy
6 Rocznik statystyczny: Wojewddztwo Wielkopolskie 2018. Podregiony — powiaty — gminy
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Odleglos¢ od obszaru chronionego krajobrazu ,, Dolina rzeki Prosny” wynosi 1,2 km , a od
obszaru chronionego krajobrazu ,, Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” wynosi 2,4 km.
Od obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty NATURA 2000 ,,Dolina Swedrni” PLH
300034 dzieli go odlegtosé ok. 4,8 km.

W granicach opracowania zmiany Studium nie wystepuja rezerwaty przyrody,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne czy tez uzytki ekologiczne.

3.3.10. Krajobraz kulturowy

Zgodnie z ustawq o ochronie przyrody (tj. Dz.U.2021., poz.1098 ze zm.) i ustawq o
zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
2015r., poz.774 ze zm.), ochronie podlega réwniez krajobraz. Potrzeba tej ochrony wynika
m.in. z konieczno$ci utrzymania harmonii, czyli takiego zr6znicowania i uksztattowania
krajobrazu, ktory zapewniatby funkcjonowanie poszczegoélnych ekosystemow zapewniajac
dobre warunki dla zycia cztowieka. Harmonia krajobrazu moze by¢ utrzymana, a nawet
wzbogacana przez $wiadome dziatanie cztowieka, cho¢ mimo wszystko struktura krajobrazu
zostanie zmieniona.

Krajobraz terenu objetego zmiang Studium zostat w duzym stopniu przeksztatlcony w
wyniku zainwestowania produkcyjnego. Powstaly budynki produkcyjno-magazynowe,
administracyjne i inne towarzyszace tej zabudowie. Dzigki ciekawej architekturze i
kolorystyce nie stanowig duzego dysonansu w krajobrazie. Duza cz¢$¢ terenu zostata
utwardzona, przez co zmniejszyta si¢ powierzchnia biologicznie czynna. Na czgéci terenu
znajduje si¢ fragment lasu i stary sad, ktore sg elementem urozmaicajacym krajobraz.

3.4 Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru czy gminnej ewidencji zabytkow i stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury
wspotczesne;j.

3.5 Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt krajobrazowy granic Kkrajobrazéow
priorytetowych

Z art. 38b ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze sporzadzenie audytu krajobrazowego nalezy do obowigzkow
organow samorzadu wojewodztwa. Obowiazek ten zostal wprowadzony przez ustawe z dnia
24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwiqgzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.), ktéra obowigzuje od dnia 11 wrze$nia
2015 r.

Sejmik wojewddzki jest zobowigzany do uchwalenia audytu krajobrazowego w ciggu 3 lat od
dnia wejscia w zycie ustawy.

Zarzad Wojewoddztwa Wielkopolskiego uchwata nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 roku
przystapit do sporzadzenia audytu krajobrazowego dla wojewodztwa wielkopolskiego
wyznaczajac jednostke odpowiedzialng za sporzadzenie ww. audytu. Obecnie audyt ten jest w
opracowaniu. W zwigzku z powyzszym nie mozna w zmianie Studium uwzglednié
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie lub okre$lenia przez audyt krajobrazow
priorytetowych.
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3.6 Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakoSci Zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia

Warunki, jakos$¢ zycia i ochrona zdrowia sg determinowane m.in. przez jako$¢

powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu, promieniowania elektroenergetycznego,
gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami. Pod tym wzgledem Przedsigbiorstwo
COLIAN nie ma negatywnego oddziatywania na warunki i jako$¢ zycia mieszkancow.
Zagadnienia te zostalty omowione ponizej.
Teren objety opracowaniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatéwek jest w duzej czesci juz zainwestowany zabudowa
produkcyjng i potozony jest w sasiedztwie terendw ustugowych i od strony wschodniej w
sasiedztwie zabudowy ogrodniczej i zabudowy mieszkaniowej. Znaczna czg¢$¢ terenu zmiany
Studium stanowig pola uprawne, fragment lasu i starego sadu.

W Przedsigbiorstwie COLIAN istnieje kotlownia gazowa do celéw technologicznych,
a do ogrzewania obiektow stosuje si¢ olej opatowy. Tak wiec zaklad, stosujac do celow
technologicznych i cieplnych ww. noéniki energii, w bardzo matym stopniu przyczynia si¢ do
zanieczyszczenia powietrza.

Natomiast na terenie gminy Opatéwek do celow grzewczych stosowane sg w wickszosci
tradycyjne no$niki energii, co przyczynia si¢ do emisji niskiej, ktora jest szczegélnie
uciazliwa w sezonie grzewczym. Wpltywa to na zwigkszenie emisji zanieczyszczen pytowych
i gazowych. W niektorych budynkach stosuje si¢ do ogrzewania bardziej ekologiczne zrodta
energii takie jak gaz i ole;.

Do zanieczyszczenia powietrza przyczynia si¢ wzrastajacy ruch samochodowy, ktory
prowadzi do wzrostu emisji dwutlenku azotu ze Zrédet niestacjonarnych 1 jest rowniez
zrodlem emisji do powietrza tlenku wegla, weglowodorow i otowiu. Dotyczy to szczegolnie
drogi krajowej nr 12, przy ktorej polozone jest Przedsigbiorstwo COLIAN oraz w mniejszym
stopniu drogi powiatowej (ul. Zdrojowa).

Na zanieczyszczenie powietrza na terenie zakladu wpltywa takze ruch zwigzany z
przyjezdzajacymi tu TIRami w ilosci ca 20 sztuk dziennie i samochodami osobowymi
gléwnie pracownikow.

Hatas jest jednym z najbardziej ucigzliwych czynnikow determinujacych jakos$¢ srodowiska
bezposrednio odczuwalnym przez czlowieka. Decydujacy wplyw na stan klimatu
akustycznego ma motoryzacja, ruch kolejowy oraz dziatalno$¢ przemystowa. Hatas —
zwlaszcza motoryzacyjny — wykazuje tendencj¢ wzrostowa. Do najwazniejszych czynnikow
majacych wplyw na klimat akustyczny zaliczy¢ nalezy przede wszystkim komunikacje
drogowa ze szczegdlnym udziatem pojazdow cigzarowych.

Na terenie objetym zmiang Studium hatas pochodzi od pojazdéow poruszajacych si¢ droga
krajowa nr 12 i droga powiatowa (ul. Zdrojowa). Na klimat akustyczny na terenie zaktadu
wplywa takze ruch samochodowy zwiazany z przyjezdzajacymi tu TIRami w ilosci ca 20
sztuk dziennie i samochodami osobowymi, glownie pracownikow. Zaktad nie nalezy do
ucigzliwych akustycznie, nie posiada decyzji o dopuszczalnej emisji hatasu do $rodowiska,
gdyz nie ma takiej potrzeby. Na klimat akustyczny wplywa takze ruch pociggdéw na trasie
dwutorowej linii kolejowej nr 14, ktora przebiega wzdhuz zachodniej granicy terenu objetego
zmiang Studium w obnizeniu terenowym.

Przez potudniowo-wschodniag cze$¢ terenu (jednostka bilansowa 1P) przebiega
fragmentarycznie linia elektroenergetyczna $redniego napigcia do stacji trafo, skad energia
rozprowadzana jest kablami do zaktadu. Problem promieniowania elektromagnetycznego
zwigzany jest zatem z linig 15 kV 1 z stacja trafo i urzadzeniami, ktére umieszczone sg w
obiektach produkcyjnych i uslugowych, a takze urzadzeniami domowymi w budynkach
biurowych i socjalnych.
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Gospodarka odpadami na terenie zakladu jest uregulowana. Prowadzona jest zgodnie z
ustawg o odpadach i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Prowadzi si¢
selektywng zbidrke odpadow i wywodz przez koncesjonowanych przewoznikow do miejsc
odzysku i unieszkodliwiania.

Woda dla potrzeb produkcyjnych oraz techniczno-gospodarczych zaktadu pobierana jest ze
studni zlokalizowanych w dolinie Pokrzywnicy i Trojanowki, poza terenem zmiany Studium,
na co zaklad posiada pozwolenie wodno-prawne. Dla celow bytowych pobierana jest z
wodociggu gminnego.

Zaktad posiada takze uregulowang gospodarke wodno-§cickowa. Posiada podczyszczalnig
sciekow, skad $cieki odprowadzane sg do gminnej sieci kanalizacyjnej i do oczyszczalni
sciekow. Uregulowana jest takze sprawa odprowadzania $ciekow i wod opadowych i
roztopowych.

3.7 Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$ci i jej mienia

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia stanowig takie zdarzenia jak pozary,
w tym laséw, wypadki komunikacyjne, awarie zakladoéw, a takze wypadki spowodowane
ztym stanem urzadzen infrastruktury technicznej. Zagrozenie ludzi i débr materialnych moze
by¢ takze ze strony czynnikdéw przyrodniczych zwigzanych z gwattownymi czynnikami
pogodowymi (burze, huragany, deszcze nawalne, powodzie). Skutki ewentualnych ww.
skutkow zywiotowych wymagaja zabiegdw organizacyjnych i przeznaczania duzych srodkow
finansowych na ich likwidacje.

Na podstawie dostepnych materiatéw stwierdza si¢, ze przedmiotowy teren potozony jest
poza obszarem zagrozonym zalaniem lub podtopieniem.
Na obszarze obj¢tym zmiang Studium nie wystepuje zagrozenie procesami osuwania si¢ mas
ziemnych (wg mapy osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow
masowych - www.osuwiska.pig.gov.pl)
Przedsigbiorstwo COLIAN nie jest zaliczone do zaktadow duzego i zwickszonego ryzyka
(ZDR i ZZR) wystepowania powaznych awarii.

Zagadnienia szczegblowo omowiono w pozostatej czesci uwarunkowan.

3.8 Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwoS$ci rozwoju gminy, w tym
uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

Whioski 7 Analiz ekonomicznych, demograficznych, srodowiskowych i spolecznych

Jednym z najwigkszych atutow gminy Opatowek jest jego korzystne potozenie. Gmina
sasiaduje bezposrednio z duzym osrodkiem miejskim jakim jest Kalisz, a do tego posiada
dogodne potaczenie drogowe — przebiega tedy droga krajowa nr 12 i1 droga wojewodzka 471
oraz polaczenia kolejowe — na trasie linii kolejowej relacji Kalisz — £.6dz. Bliskie potozenie
wzgledem Kalisza spowodowato wytworzenie si¢ wielu silnych zwigzkéw funkcjonalno-
przestrzennych. Kalisz jako siedziba dwoch powiatow: ziemskiego i grodzkiego, skupia
instytucje administracyjne, publiczne, finansowe, wymiaru sprawiedliwosci, zarzadzania,
edukacji, shuzby zdrowia, kultury. Z kolei malownicze potozenie gminy Opatéwek i jego
walory przyrodnicze powoduja, ze jest to miejsce atrakcyjne nie tylko w dni wolne od pracy,
ale réwniez jako miejsce statego zamieszkania.

Gmina Opatowek ma typowo rolniczy charakter, a zdecydowana wigkszos¢ mieszkancow
zatrudniona jest w rolnictwie. Bardzo dobrze rozwinigte sg tu wielkopowierzchniowe uprawy
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warzyw, gtownie pomidordéw, z zastosowaniem nowoczesnych technologii pod ostonami. Na
terenie Gminy obserwuje si¢ rozwdj matych przedsigbiorstw, filarem rozwoju gospodarczego
jest kilka duzych przedsi¢biorstw, a do najwigkszej, zarowno na terenie gminy Opatdwek jak i
w powiecie kaliskim, nalezy firma Colian Holding S.A. Bioragc pod uwage korzystne
polozenie gminy, prezny rozwoj galezi ushug i przetworstwa spozywczego dalszy rozwdj
gospodarczy, przy zaangazowaniu wladz lokalnych, ma bardzo dobre perspektywy.
Pozytywnym zjawiskiem jest wysoki poziom aktywno$ci zaréwno mieszkancow
gminy, jak i wladz lokalnych, ktorych $wiadectwem sa: dziatalnos¢ lokalnych organizacji,
duza liczba instytucji publicznych, poprawnie dziatajagca opieka spoteczna, dobra baza
edukacyjna i sportowa, skuteczno$¢ w pozyskiwaniu zewngtrznych srodkow finansowych.

Wnhioski z prognozy demograficznej do 2046 r. sporzadzonej dla gminy Opatowek:
¢ ze wzgledu na prognozowany wzrost liczny ludnosci istniejg przestanki do tworzenia
terenow przeznaczonych pod lokalizacje nowych lub rozbudowe istniejacych
zaktadow produkcyjnych oraz obiektow ushug, ktore zwigkszg atrakcyjnos¢ gminy dla
przedsigbiorcoéw i potencjalnych mieszkancow,
* malejaca liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wskazuje na brak potrzeby
rozbudowy placowek szkolnych i wychowawczych,
* malejaca liczba dzieci i mlodziezy w wieku szkolnym utatwia poprawe jakosci
1 warunkow nauczania (racjonalizacja sieci szkolnej),
* wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym wymaga podjecia dziatan na rzecz
ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j.
Przeznaczenie terenow pod funkcje produkcyjne w mieécie Opatéwek stworzy mozliwosci
dalszego rozwoju Przedsi¢biorstwa COLIAN, znaczacego zaktadu w skali gminy i regionu, a
takze kraju, zatrudniajacego wielu ludzi m.in. z terenu gminy Opatowek. Planowane
przeznaczenie dodatkowych terendw pod rozwdj zaktadu bedzie miato korzystny wptyw na
rozw0j przestrzenny i gospodarczy gminy. Opracowanie zmiany Studium pozwoli na
rozpoczecie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a co za tym
idzie uchwalenie planu stworzy mozliwosci rozwoju zaktadu i wptynie na tad przestrzenny
tego terenu.

Pozostale analizy zawarto w opracowaniu pobocznym p.t. ,,Analizy sporzadzone na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowek.
Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Opatowek”.

Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takZe infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

Jak wynika z przeprowadzonych analiz w opracowaniu pobocznym p.t. ,,Analizy
sporzadzone na potrzeby studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatdéwek. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w Gminie
Opatowek” wydatki gminy Opatowek na realizacje¢ inwestycji z zakresu rozbudowy drog,
modernizacj¢ sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej, a takze rozwo6j bazy sportowo-
rekreacyjnej i kulturalnej nie przekraczaja mozliwosci ich finansowania przez gming
Opatowek. Bioragc pod uwage aktywno$¢ Gminy w pozyskiwaniu $rodkdéw, potrzeby i
zamierzenia inwestycyjne nie przekraczajg mozliwosci ich finansowania. Z uwagi na niski
poziom skanalizowania, szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na potrzebe rozbudowy sieci
kanalizacyjnej na terenie gminy Opatowek.
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Nalezy jednak przyjaé, ze tereny wyznaczone w zmianie Studium jako tereny produkcyjne nie
beda skutkowaly koniecznos$cig realizowania zadan wilasnych gminy i zwigkszania jej
obcigzen finansowych.

Pozostale analizy zawarto w opracowaniu pobocznym p.t. ,,Analizy sporzadzone na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowek.
Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Opatowek”.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

W trakcie procedury sporzadzania niniejszej zmiany Studium zostal opracowany
dokument pod nazwg ,,Analizy sporzadzone na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowek. Bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe w Gminie Opatowek”, w ktorym uwzglgdniono analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne oraz prognozy demograficzne wraz z mozliwo$ciami finansowymi
gminy. W opracowaniu tym obliczono réwniez zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe w
ciggu najblizszych 30 lat, biorgc pod uwage istniejace tereny zainwestowane o w pelni
wyksztalconej strukturze osadniczej oraz tereny przeznaczone pod zabudowe w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wykazano, ze w
gminie Opatowek istnieje zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjna.

W zwiazku z powyzszym, biorgc pod uwage ww. analizy, bilans terenéw, charakterystyke
planowanych zamierzen wymienionych powyzej, realizacja planowanych inwestycji w
ramach niniejszej zmiany Studium jest uzasadniona.

3.9 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow

Stan prawny gruntdow niekiedy jest istotnym uwarunkowaniem rozwoju gminy.
Whasnos¢ jest w Polsce prawnie chroniona poprzez Konstytucje, ktora w art. 21 stanowi, iz
Rzeczpospolita Polska chroni wiasnosé i prawo dziedziczenia, natomiast wywlaszczenie jest
dopuszczalne jedynie wowczas, gdy jest dokonywane na cele publiczne i za stusznym
odszkodowaniem.

Wg informacji z rejestru gruntdw (data sporzadzenia informacji 2018.02.07) dzialki objete
zmiang Studium stanowia wiasno$¢ Przedsigbiorstwa COLIAN, poza terenem lasu, ktory
nalezy do Lasow Panstwowych.

3.10 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary i obiekty chronione
ustalone na podstawie ustawy o ochronie przyrody, ustawy prawo wodne, ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, ustawy prawo geologiczne i gornicze.

Wystepuje natomiast fragment lasu, ktory jest chroniony na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i niele§ne moze nastapic
w ramach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
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3.11 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych

Na terenie zmiany Studium nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, stad w niniejszym Studium nie formuluje si¢ uwarunkowan z tym
zwigzanych.

3.12 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobéw woéd podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
skladowania dwutlenku wegla

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych ani obszary i tereny gornicze wg portalu MIDAS PIG.

Na terenie objetym zmiang Studium nie ma uje¢ wody. Zaktad dla celow socjalno-
bytowych korzysta z sieci wodociggowej gminnej, a dla celow produkcyjnych ze studni
znajdujacych si¢ poza terenem zmiany Studium w dolinie Pokrzywnicy i Trojanowki, na ktére
to korzystanie posiada pozwolenie wodno-prawne.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

3.13 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania teren6w gérniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych ani obszary i tereny gornicze wg portalu MIDAS PIG.

3.14 Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

Teren zmiany Studium od strony potocnej przylega do drogi krajowej nr 12 (ul.
Helleny), od strony wschodniej przylega do ulicy Parkowej, a od poludniowego wschodu
przylega do ulicy Grabowej, od strony zachodniej graniczy z terenami kolejowymi (linia
kolejowa dwutorowa nr 14). Przez zachodnig czg$¢ terenu przebiega droga powiatowa
DP4626 z Opatowka do Trojanowa (ul. Zdrojowa).

Teren opracowania, jak i cala gmina Opatéwek jest zwodociggowana. Przedsigbiorstwo
COLIAN do celow bytowych zaopatrywane jest w wodg z wodociggu gminnego, a do celow
technologicznych wykorzystuje wode z wlasnych wuje¢ znajdujacych si¢ w dolinie
Pokrzywnicy i Trojanowki, poza terenem zmiany Studium. Teren zmiany Studium jest
skanalizowany. Scieki z terenu Przedsigbiorstwa COLIAN przekazywane sa najpierw do
zaktadowej podczyszczalni $ciekéw (podczyszczalnia metanowa beztlenowa), a nast¢pnie do
Gminnej Oczyszczalni Sciekéw zgodnie z umowg z Gming. Gminna Oczyszczalnia Sciekéw
znajduje si¢ w Opatowku na dziatce nr 719/1, na terenie przylegajacym do terenu zmiany
Studium od strony poludniowo-wschodnie;.

Linie elektroenergetyczne na terenie zmiany Studium sg w zdecydowanej wickszosci
skablowane, poza fragmentem linii §redniego napigcia, ktéra przebiega przez potudniowo-
zachodnig cze¢$¢ terenu jednostki 1P do stacji trafo.
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W ulicy Zdrojowej biegnie gazociag, z ktorego korzysta Przedsigbiorstwo COLIAN do celow
technologicznych.

Na terenie Przedsigbiorstwa COLIAN gospodarka odpadami oparta jest na zasadach
zgodnych z ustawa o odpadach. Odpady komunalne odbierane sg przez koncesjonowane
przedsiebiorstwo i wywozone zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie. Odpady segregowane, zgodnie =z kodem odpadu sg przekazywane
wyspecjalizowanym firmom.

3.15 Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie sg planowane ponadlokalne zadania publiczne.

3.16 Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Wg pisma RZGW Poznan, na podstawie mapy zagrozenia powodziowego
sporzadzonej przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej teren objety zmiang
Studium znajduje si¢:

e poza obszarem szczegbdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit.

a) ustawy Prawo wodne, tj. obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),

e poza obszarem szczegbélnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34
lit. b) ustawy Prawo wodne, tj. obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

e poza obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

e poza obszarami narazonymi na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

Po przeanalizowaniu dost¢gpnych materialow stwierdza si¢, ze przedmiotowy teren potozony
jest poza obszarem zagrozonym zalaniem lub podtopieniem.

4 KIERUNKI ~ ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego podjat uchwale nr 1575/2016 z dnia 4 lutego
2016 r. w sprawie sporzadzenia audytu krajobrazowego dla wojewodztwa wielkopolskiego.
Do wykonania tego opracowania zostalo wyznaczone Wielkopolskie Biuro Planowania
Przestrzennego. W zwigzku z brakiem tego audytu na etapie sporzadzania niniejszej zmiany
Studium nie wskazuje si¢ kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenow gminy Opatéwek wynikajacych z tego audytu.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu objetego
zmiang Studium, po uwzglednieniu bilansu terenéw, przedstawiono na rysunku zmiany
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Studium pt. ,,Gmina Opatéwek Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego” (zatacznik nr 2 do uchwaty).

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang Studium
zostaly sformutlowane w oparciu o analiz¢ istniejacych uwarunkowan oraz zalozen
rozwojowych i potrzeb gminy Opatowek.

Stosowne analizy, w tym bilans terenéw, sporzadzone na potrzeby opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Opatéwek wynikajace z
art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaty wykonane w toku prac nad zmiang studium i zostaly przedstawione w odrebnym
opracowaniu (,,Analizy sporzadzone na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowek. Bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe w gminie Opatowek’). Wynika z nich mozliwo$¢ wyznaczenia w zmianie Studium
projektowanych terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Tereny te zostalty wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglednieniem
istniejgcego zainwestowania i uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

Za priorytetowy kierunek rozwoju dla terenu opracowania uznaje si¢ lokalizacj¢ funkcji
produkcyjnej, ze wzgledu na istniejaca juz na czesci tego terenu funkcje produkcyjng i dobre
wyposazenie terenu w infrastruktur¢ techniczng z mozliwoscia jej rozbudowy, dobra
dostepnos¢ komunikacyjna.

W zwigzku z powyzszym projektowana zmiana Studium jest uzasadniona z punktu widzenia
zapotrzebowania na nowe tereny produkcyjne gminy Opatowek, a ewentualne wydatki
zwigzane z realizacja nowych inwestycji, wynikajace z realizacji zadan wlasnych gminy, nie
przekraczaja mozliwosci finansowych gminy Opatowek.

W zmianie Studium wydziela si¢ nastepujgce tereny:
- 1P —teren obiektéow produkcyjnych, skladéw i magazynow,
- 2 P —teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow,
- KDp - teren drogi publicznej — powiatowej

Na rysunku zmiany Studium zostaly wyznaczone granice tych terendow oraz stosowne
oznaczenia barwne.

4.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d).

W niniejszej zmianie Studium ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania nastgpujacych terenow, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowg, o ktorym mowa w uwarunkowaniach.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 P przeznaczonego pod obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:
1) planowane zagospodarowanie powinno tworzy¢ spojng kompozycyjna cato$é
dzicki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym, architektonicznym i
funkcjonalnym,
2) dziatalno$¢ powodujgca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych nie powinna powodowacé
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3)

4)

5)

7)

8)

9)

przekroczenia standardow S$rodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrédel energii (poza elektrowniami wiatrowymi), ktorych strefy
ochronne musza zawiera¢ si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 1P,
realizacje  obiektow  produkcyjnych, skltadow, magazynéw, zabudowy
administracyjno-biurowej, ustugowej, budowli, komunikacji wewngtrznej, miejsc
postojowych, parkingdw, obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i
urzadzonej, rekreacyjnej, sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obiektow
niezbednych do obshugi danej funkcji i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem,
iz projektowana zielen izolacyjna winna by¢ zlokalizowana na styku z
projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i strefa ta
winna mie¢ szeroko$¢ min. 6 m oraz powinna by¢ zagospodarowana zielenig
zimozielong o zré6znicowanej wysokosci,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy*” od 0,1 do 0,75,

wysoko$¢ budynkow do 41 m, z mozliwoscig lokalnych przewyzszen w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych i
indywidualnych koncepcji architektonicznych,

dopuszcza si¢ lokalizacje masztow, kominow oraz innych budowli o podobnym
charakterze o wysokos$ci do 49 m,

w sytuacjach wymagajacych szczegdlnego potraktowania na dtugich elewacjach w
zabudowie produkcyjnej nalezy dazy¢ do wprowadzenia podzialdéw poprzez np.
zréznicowanie materialow lub kolorystyki elewacji,

geometria dachow — plaskie ze spadkiem technologicznym, dopuszcza si¢
zastosowanie innego rodzaju dachow w zaleznosci od potrzeb i funkcji,

10)ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy istniejacych

budynkow i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow,

11) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 10 %

powierzchni dziatek budowlanych.

12) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk postojowych, w tym miejsc

postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Szczegotowe wskazniki nalezy ustali€c w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 P przeznaczonego pod obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:

1)

2)

3)

planowane zagospodarowanie powinno tworzy¢ spdjna kompozycyjng calosé
dzigki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym, architektonicznym i
funkcjonalnym,

dzialalno§¢ powodujgca wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, emisje
halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardow $rodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrédet energii (poza elektrowniami wiatrowymi), ktorych strefy
ochronne muszg zawiera¢ si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 2P,

* wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, gdzie przez catkowitg powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako warto$¢ stanowiacg sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow (istniejacych i projektowanych) na danej dziatce budowlane;.

-23-



Pierwsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowek

4)

S)
6)

7)

8)

9)

realizacj¢ parkingow, stanowisk postojowych, komunikacji wewnetrznej, obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw, zabudowy ustugowej, budowli, zieleni
izolacyjnej 1 urzadzonej, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, obiektow
niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy* od 0,01 do 0,5,

wysoko$¢ budynkow do 12 m, z mozliwoscig lokalnych przewyzszen w zalezno$ci
od potrzeb wynikajacych z przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych i
indywidualnych koncepcji architektonicznych,

dopuszcza si¢ lokalizacje masztow, kominéw oraz innych budowli o podobnym
charakterze o wysokos$ci do 49 m,

w sytuacjach wymagajacych szczegolnego potraktowania na dlugich elewacjach w
zabudowie produkcyjnej nalezy dazy¢ do wprowadzenia podzialdow poprzez np.
zroéznicowanie materialow lub kolorystyki elewacji,

geometria dachéw - ptaskie ze spadkiem technologicznym,; dopuszcza si¢
zastosowanie innego rodzaju dachow w zaleznosci od potrzeb i funkcji,

10) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 10 %

powierzchni dzialek budowlanych,

11)ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk postojowych, w tym

stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Szczegotowe wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu oznaczonego symbolem KDp - teren drogi publicznej powiatowej ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej drogi,

dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej w pasie drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi,

realizacje zjazdow w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

lokalizacje obiektoéw malej architektury w pasie drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na terenach objetych zmiang Studium obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

5)

dzialalno$¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisje
halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardow Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii,

do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac paliwa o najnizszych
wskaznikach emisyjnych oraz wykorzystywac alternatywne zrodia energii (np.
paliwa gazowe, olej, energia elektryczna, stoneczna itp.),

obowigzuje zapewnienie standardow akustycznych w stosunku do terenow
objetych ochrong akustyczng (terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo — ustugowej znajdujacej si¢
poza terenem zmiany Studium) zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
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6) w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
granicy s3siednich terenéw mieszkaniowych, nalezy zastosowac $rodki techniczne
i technologiczne na terenie zaktadu, ktore zapewnia obnizenie poziomu hatasu do
pozioméw dopuszczalnych,

7) obowigzuje wymog prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz
zachowanie wszelkich przepisow 1 norm w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych,

8) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i
do ziemi w celu niedopuszczenia do degradacji srodowiska gruntowo-wodnego,

9) nalezy zastosowa¢ S$rodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie 2z przepisami
odrebnymi,

10) ustala si¢ rozplantowa¢ masy ziemne, w szczego6lnosci odtozone warstwy humusu,
dla uksztattowania terené6w zieleni lub ich wywo6z na miejsce wskazane przez
stuzby gminne i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawa o odpadach,
ustawg prawo ochrony $rodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
W gminie,

12) nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy od
istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub rozwigzaé wystepujaca kolizje,

13) obowigzuje pokrycie zielenia wszelkich powierzchni niezabudowanych i
nieutwardzonych, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej
oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujacych
negatywny wptyw na przylegly teren.

14) obowigzuje zakaz lokalizacji:

- obiektow skupu odpadow i ztomu, skupu zywych zwierzat,
- sklfadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenikac do gleb i
wod gruntowych, materialow pylacych i emitujgcych odor,

15) od napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé pasy terenu
ochronnego, w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich budowli,
budynkoéw oraz sadzenia zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

- 15kV -5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- 0,4 kV — 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

Wszystkie istniejace sieci elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w
projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci.

Linie elektroenergetyczne 15 kV nie zostaly naniesione na rysunek studium ze
wzgledu na skale opracowania - do uszczegdétowienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

4.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w
rejestrze zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow i dobra kultury wspolczesnej ani stanowiska
archeologiczne. Jednakze kazdy przedmiot, co ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy
nalezy — przy uzyciu dostepnych s$rodkéow — zabezpieczy¢ i1 oznakowaé miejsce jego
znalezienia oraz bezzwlocznie zawiadomi¢ o zaistnialym fakcie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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4.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1) obstuga komunikacyjna terenu objetego zmiang Studium odbywaé si¢ bedzie z
istniejacych drog publicznych,

2) budowa nowych zjazdéw z drog publicznych wymaga uzyskania pozwolenia zarzadcy
drogi i winny zosta¢ wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do dogi krajowej
nr 12,

4) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, przeciwpozarowych z istniejgcej gminne;j
sieci wodociggowej, poprzez jej rozbudowe,

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ujecia wody z wlasnej studni glebinowej w przypadku
niewystarczajgcej przepustowosci sieci wodociggowej, niewystarczajacych zasobow
eksploatacyjnych ujecia komunalnego lub w przypadku braku warunkow przytaczenia
do sieci wodociagowe;j,

6) zaopatrzenie w wodg dla celéw technologicznych z wiasnych uje¢ wody (znajdujacych
si¢ poza terenem zmiany Studium),

7) odprowadzenie Sciekow bytowych do istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej,

8) odprowadzenie $ciekow innych niz bytowe, w tym S$ciekdw przemystowych, po
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do gminnej sieci
kanalizacyjne;j,

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

10) w przypadku budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych na teren wilasny nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych; mozliwosé
wykorzystania wody ze zbiornikow retencyjnych do celow przeciwpozarowych,

11) obowiazek podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych przed ich
odprowadzeniem do odbiornika, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych,

12) dla terenéw o funkcjach produkcyjnych i ustugowych wyposazonych w
parkingi lub place postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje
stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materialow nie
przepuszczajacych wod opadowych do podtoza,

13) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczac czystos$¢
odbiornikoéw, tj. wod powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami,

14) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, w zalezno$ci od potrzeb, z istniejacych sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowg lub z odnawialnych zrédet energii. Ponadto:

a) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilo$ci stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

b) dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wszystkie istniejace na obszarze sieci i urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie =z  obowigzujagcymi normami i
przepisami,

15) zaopatrzenie w gaz, w zalezno$ci od potrzeb, z istniejacych sieci poprzez ich
rozbudowe badz przebudowe; dla sieci gazowych obowigzuje nakaz zachowania
odleglosci, wymaganych przepisami odrgbnymi, od istniejacych i projektowanych
sieci gazowych,
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16) gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energi¢ cieplng dla celow grzewczych i
technologicznych, w zalezno$ci od potrzeb, z zastosowaniem paliw o najnizszych
wskaznikach emisyjnych oraz wykorzystaniem alternatywnych zrodel energii (np.
paliwa gazowe, olej, energia elektryczna, stoneczna itp.),

17) system telekomunikacyjny — w przypadku wystgpowania kolizji z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

18) w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze
technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

19) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposob gromadzenia
odpadow winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka
odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona
zgodnie z wymogami przepisOw ochrony $rodowiska i ustawg o odpadach.

4.6. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Do przedmiotowego terenu przylegaja drogi publiczne.
Przez teren zmiany Studium przebiega droga powiatowa.

4.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art.48 ust.l1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na terenie objetym zmiang Studium inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym jest droga powiatowa, ktora obstuguje teren objety zmiang Studium. W
przypadku, gdy zaistnieje taka potrzeba zaklada si¢ jej przebudowe.

4.8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych wymaga, aby w ramach sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano wszelkie zgody na
przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i nielesne. Dla obszaru objgtego zmiang Studium
bedzie wystepowata taka sytuacja w zwigzku ze znajdujaca si¢ na tym obszarze enklawa
gruntow lesnych. Sytuacje te¢ omowiono w punkcie 4.11.

4.9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ i nie ustala si¢ zasad
przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci.

4.10. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
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Dla terenu zmiany Studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

4.11. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
niele$ne

Na terenie zmiany Studium wystepuja grunty lesne, ktére wymagajg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. W wyniku realizacji inwestycji nastgpi rbwniez
przeksztatcenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

4.12. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie zmiany Studium przeznaczonym pod obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny i ustugi nie bedzie prowadzona gospodarka rolna w zwigzku z tym nie ustala si¢
kierunkéw 1 zasad ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W przypadku
pozostawienia lasu w dotychczasowym uzytkowaniu gospodarka na terenie lasu powinna by¢
prowadzona w oparciu o Plan urzadzania lasu.

4.13 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono, ze teren zmiany Studium
znajduje si¢ poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig. W zwigzku z tym nie
wyznacza si¢ obszarow zagrozonych wystepowaniem powodzi.

Na obszarze zmiany Studium nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4.14 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja obiekty i obszary, dla ktérych
wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.

4.15 Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozéw zaglady

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpujg obszary pomnikow zagtady i ich
stref ochronnych.

4.16 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji oraz remediacji

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajace
przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji oraz remediacji.

4.17 Obszary zdegradowane
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Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary zdegradowane.

4.18 Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych nie wystepuja na terenie objetym
zmiang Studium. Teren zmiany Studium od strony zachodniej przylega do terenu kolejowego,
ktory jest zaliczony do terenow zamknigtych.

4.19 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Wedhig obowigzujacego Studium teren objety zmiang Studium znajduje si¢ w strefie
funkcjonalno-przestrzennej A. Jest to strefa aktywizacji gospodarczej. Strefa ta obejmuje
teren miasta Opatowek wraz z terenami przylegtymi do trasy krajowej nr 12. W strefie tej
znalazta si¢ prawie w calo$ci miejscowos¢ Opatowek jako najwigkszy osrodek koncentracji
ustug gminy. Ponadto w strefie tej wyznaczono tereny dla rozwoju szerokorozumianych ustug
jak rowniez tereny przemystu, sktadow i baz.

4.20. Obszary przestrzeni publicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.
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5. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN PIERWSZEJ ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

Podstawowa wersja Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatowek uchwalona zostala uchwata Nr 117/99 Rady Gminy
Opatowek z dnia 29 grudnia 1999 roku. Studium to sporzadzono na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty nr 311/17 Rady Miejskiej Gminy

Opatowek z dnia 23 sierpnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatowek.

Zakres opracowania zobrazowano na zalaczniku graficznym do tej uchwaty. Jest to I-sza

zmiana Studium.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy lub jego zmiany to:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72021 1. poz. 741 ze zm.),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233).

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium zostala poprzedzona ocena

aktualno$ci dotychczasowego studium, w ktorej stwierdzono zasadnos¢ dokonania zmiany

studium w zwigzku z planowanymi przedsigwzi¢ciami.

Zmiang Studium objgty jest teren potozony w zachodniej czgsci miasta Opatowek. Na terenie
zmiany Studium znajduja si¢ zabudowania produkcyjne, magazynowe, administracyjne,
tereny rolne, fragment sadu i lasu.
Przeznaczenie terenu w zmianie Studium:

- 1P —teren obiektéow produkcyjnych, skladéw i magazynow,

- 2 P —teren obiektéow produkcyjnych, skladéw i magazynow,

- KDp - teren drogi publicznej - powiatowej

przyczyni si¢ do rozwoju gminy w nastepujacych aspektach:

e planowane przeznaczenie terendw umozliwi dalszy rozwdj znaczacego na rynku
Przedsigbiorstwa COLIAN,

e planowane przeznaczenie terenéw bedzie miato takze korzystny wplyw na rozwoj
przestrzenny i gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy Opatdwek,

e przyczyni si¢ do wykorzystania lokalnego potencjatu i ksztaltowania wielofunkcyjnego
profilu gospodarczego gminy,

e stworzy nowe miejsca pracy m. in. dla mieszkancéw gminy.

Pozostale ustalenia dotychczasowego Studium wraz z niniejsza zmiang stanowig tekst
ujednolicony.

Oznaczenia graficzne wprowadzonej zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek Studium
stanowiacy zatacznik graficzny do uchwaty.
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