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A.  ARCHITEKTURA

1. Podstawa opracowania

- Wytyczne inwestora.
- Wizja lokalna.
- Obowigzujgce normy i przepisy.

2. Przedmiot i zakres inwestycji
Przedmiotem opracowania jest projekt renowacji elewacji Domu Fiedlera, ob.
biblioteki, przedszkola i apteki, zlokalizowanego przy Placu Wolnosci 18 w Opatowku
na dziatce ewidencyjnej nr 748.
Dokumentacja zawiera opis oraz rysunki rozwigzanh branzy architektonicznej
przedstawiajgce przyjete rozwigzania projektowo- techniczno- materiatowe dla

elewacji budynku.

3. Opis ogdiny

3.1 Ochrona konserwatorska

Nieruchomos$é podlega nastepujacym formom ochrony konserwatorskiej:

- nieruchomo&¢ jest usytuowana na obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow decyzjig WWKZ z dnia
17.04.207 r. pod nr rejestru 487/ Wikp/A.

Teren potozony w strefie zabytkowej zabudowy i wystepowania pradziejowych
stanowisk archeologicznych o duzej warto$ci naukowo-badawczej i konserwatorskiej.
Dom Fiedlera, ob. biblioteka, przedszkole i apteka, ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw, jest przyktadem budownictwa i architektury z danej epoki, stanowigcym
istotny element historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci oraz historii
rozwoju przemystu w rejonie.
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3.2 lLokalizacja
Budynek ob. Biblioteki i Przedszkola, zlokalizowany jest w Opatéwku przy Placu
Wolnosci 18 na dziatce o nr ewidencyjnym 748.

il. 1 Dzialka ewidencyjna obiektu. Podzialy geodezyjne nieruchomosci. Zdjgcie satelitarne,
Zrédfo: hitp://maps.geoporial gov.pl

4. Rys historyczny

W Opatowku u zbiegu pl. Wolnosci i ul. Koscielnej zapewne w latach 1824-1826 zostat
wzniesiony budynek okreglany nrzez opatowian jako palac wlaéciciela fabryki sukna
Adolfa Gottlieba Fiedlera. Przed wojna mieécita sie tutaj Preparanda Nauczycielska i
Seminarium dla Ochroniarek, a obecnie; przedszkole, biblioteka i apteka.

Brak przekazow, kiore okrediaiyby jasno dawne przeznaczenie budynku. Na pewno w
Opatéwku, gdzie miescita sie jedna z najwickszych w Krélestwie Polskim fabryk sukna
produkujgca wyroby znane w Europie, potrzebny byt dom zajezdny, w ktérym mogliby
zatrzymywaé sie kupcy | specjalisci odwiedzajacy fabryke. Podobienstwa
zachowanych plandw dawniej austerii z 1834 roku do tzw. Domu fabrykanta moga
Swiadczy¢ o wiasnie takim pierwotnym przeznaczeniu zabytku.
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ii. Z Pian domu zajezdnego w Opatowku przypomina rozkiad wneirz cbecnego budynku.

Zrédio: Gminna Biblioteka Publiczna w Opatowku
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il. 3 Zdjecle budynky. Zrédio: Gminna Biblioteka Publiczna w Opatowku

il. 4 Zdjgoie ul. Koscielnej z czasdw H wolny Swiatowe), Budynek po prawej stronie.
Zrodio: Gminna Bibiioteka Publiczna w Opatowicu
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iI. 5 Zdjacie Placu Wolnosci z budynkiem w tle. Na dachu widoczne niewlelkie lukarny.
Zrédio: Gminna Biblioteka Publiczna w Opatéwia
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il. 6 Szkic naroznika budynku z widokierm na ul. Koscielng.
Zrodfo; Gminna Bibiioteka Publiczna v Opatowky
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Wi, 7 Szkic naroznika budynky z widokiem na Fiac Woinosci.
Zrodio: Gminna Biblioteka Pubiiczna w Opaldwiu

8. Opis budynku

Budynek ziokaiizowany naroznie na pianie iitery i. ze $cietym naroznikiem od strony

skrzyzowania ulicy Koscielnej z Placem Wolnosci. Obhie elewacje o przyblizone] diugosci i
jednakowych podziatach. Siedem osi gtownych z wej$ciem glownym i brama wjazdowg w osi
srodkowe). Dodatkowe dwie skrajne osie wyroznione obustronnym boniowaniem tworzgce
pozorne ryzality. Narozna elewacja réwniez z widocznym boniowaniem wzbagacona o baikon
na poziomie plerwszego pistra. Elewacje przeciete gzymsem miedzykondygnacyjnym, ktory
jest podstawa zdobienia okna pierwszedo pieira.
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ii. 9 Eiewacja poiudniowa.
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jednoramowa, malowana na b|a+o. Okna dwuskrzyd%owe, dwudzielne w proporgji 1:2, bez
dodatkowego podziatu skrzydet na kwatery. Na poziomie parteru zdobione obramienie
okienne ukryte pod praskim naczofikiem z kolistym zdobieniem wpisanym w prostokgt. Gorne
okno z powtdrzonym gzymsem odcinkowym, natomiast obramienie okienne wzbogacono o
~uszaki. Okno pierwszego pigtra ze zdobionym parapetem. Na pofaciach dachu pojawily si¢
widrne iukamy doswietlajgce przeksziaicone pomieszczenia na poddaszu.

Ww _.,w,._._....,n,-—..‘u -tmm — Mm— gt ‘.

II. 11 Zdobienia olden.
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ii. 1.2 Naczoiek ckna parieru.

ii. 13 Parapet oikna parery,
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Pohidniowe weigcie ze zdohionym nlaskim nanzdlkiem wsna rtum na pilastrach  Drzwi
dwuskrzydiowe, drewniane, olejowane z gomym nadswietlem. Stupek srodkowy zdobiony
korynckimi kapitelami. Skrzydta drzwi dzielone na trzy pola w proporcji 1:2:1. Slemie dzielgce
drzwi od nadswietia z wyrozniong sireig srodkowa. Wschodnia brama wjazdowa drewniana z
wycietym prostokatnym skrzydlem dwuskrzydiowa. Deskowanie ulozone w jodetke. Otwor
drzwiowy z nadprozem tukowym.

ii. 14 hNaczoiek wejscia poiudniowego.
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ll. 16 Podstawa nilastra nohidniowagn wejénia.
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Il 17 Brama wachndnia
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W elewacii znale?t mozna dodatkowe alementy zdnhiania jak tablica namiatkowa czy
- = T - R e I e - - = o

wsporniki balkonu.

ii. 18 VWspornik baikonu eiewacji naroznej.

v

il. 19 Tablica pamigtkowa.
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pozostaiymi elementami elewacji. Powsta%e witryny wyeliminowa%y historyczne okna.
Jedynym éladem po nich sg pozostawione gzymsy odcinkowe oraz historyczne
zdjecia. Doceiowo powinno odiworzy¢ sie dawny podziat okienny.

il. 20 Wtérna witryna apteki.
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Na podstawie zewnetrznych ogledzin budynku, bez szczegbtowego rozpoznania stanu
zachowania podstawowych elementéw konstrukcyjnych, ktérych stan wymaga
weryfikacji w formie ekspertyzy technicznej opracowanej przez uprawnionego
rzeczoznawce budowlanego, mozna okreslié ogdlny stan zachowania jako dos¢ dobry.
Remontu wymaga pokrycie dachowe z dachoOwki karpiowki ukiadanej w fuske (bez
wymiany konstrukcji dachu) oraz elewacje z konserwacja i czesciowa rekonstrukcja
detalu architektoniczneao wraz z wvkonaniem hvdroizolacii. Wystréi architektoniczny
nieco zniszczony, z niewielkimi znieksztalceniami bedacymi wynikiem wtérmych
nieprofesjonalnych przerdbek i uzupetnien. Mury obwodowe ze $ladami zawilgocenia
w pari  partery 1 cokotu, z niewielkimi ubytkami tynku 1 staikg spekan
powierzchniowych. Wiekszos¢ sg to spekania wlosowate spowodowane zapewne
ruchami budynku i zwigzanym z tym odspojeniami tynku od podtoza. Stolarka okienna
drewniana wtérna o uproszczonej formie, inna wymieniona na okna plastikowe.
Stolarka drzwiowa zewnetrzna wymaga konserwacji i napraw. Brak obrobek
blacharskich oraz niedroznos¢ rynien 1 rur spustowych spowodowaitd miejscowe
widoczne na elewacji obszary zaciekania wody opadowej. Wiekszosé ubytkow i
uszkodzen tynku wynika z naturalne] erozji materiatow oraz kapilame podciaganie
wilgoci w murach. Historyczna kolorystyka elewacji utrzymana zapewne byia w
naturalnych odcieniach szaro kremowej zaprawy lub jasno ugrowych, zblizonych do
naturainej barwy zaprawy piaskowej w odcieniu cieptym. Projeki kolorystyki nie moze
odbiegaé zbytnio od stosowanych pierwotnie odcieni i kontrastow. Z uwagi na wtérne
wyprawy tynkarskie podstaws do projektu kolorystyki sa zachowane archiwalne
fotografie, przekazy i wiedza historyczna. Zastosowano kolorysiyke ogranicza¢ sie do
pigmentow naturalnych tzw. ziemnych, ktére dawniegj, zaréwno ze wzgledu na cene jak
rowniez duzg swiatio trwafosc i odpornosc chemiczng, cheinie stosowane byty do tych
celéw. Wymieni¢ tu nalezy rdézne odcienie ugréw, czerwieni zelazowych. Rozwigzanie
plastvczne elewacii podkresla podzialy architektoniczne i wzbogaca jei forme

rzezbiarskg.
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7 Opis  rozwigzan architekionicznych | tschniczno-
budowlany
6.1. Prace przyvgotowawcze:

Po zamontowaniu rusztowan statych, barier zabezpieczajgcych i siatki nalezy
zdemontowaé wszelkie obrobki blacharskie i stare instalacje. Nastepnie usungé
naiezy zdegradowane pariie wypraw tynkarskich scian, fragmeniow odspojonych,
rozwarstwionych | spekanych oraz niewtasciwych uzupetnien zaprawami
cementowymi, metoda czyszczenia strumieniowo-§ciernego z uzvciem Scierniwa o
réznej gramaturze lub obrébce woda pod odpowiednig temperaturg i ci$nieniem.
Urzadzenie mieséa materiat z woda co zapobiega pyleniu. Recznie usunaé tez
resztki zapraw w sirefie obrobek biacharskich, krawedziach gzymsow | detaiu
architektonicznego. Tak oczyszczony mur poddaé badaniu przez ostukiwanie w
celu rozpoznania gtebszych rozwarstwient i ubvtkéw. Z poziomu rusztowania
ocenié nalezy rodzaj zastosowanych napraw do rodzaju zniszczen. W przypadku
Ztego zespojenia z podiozem, nalezy skué tynk do catkowitego odkrycia
powierzchni podioza sctany. VW pariii przyziemia nalezy skuc¢ tynk zniszczony min.
80 cm powyzej widocznej strefy zawilgocenia. Nastepnie oczy$cié mur, usungé
resztki zapraw i pogtebi¢ fugi do 2 cm. Wykonanie prac tynkarskich w systemie
WTA zalezy od stopnia zasolenia i zawilgocenia oraz wiasciwego odizolowanie
muru ponizej gruntu przed czynnikami zewnetrznymi. Konieczne jest wykonanie
odikrywek, pobrahie probek, dokonanie pormiaru stopnia zasoienia i zawiigocenia
oraz ocena stanu zachowania muru ponizej gruntu. W zaleznosci od rozpoznania
wykonaé hydroizolacie muru fundamentowego &cisle wg wskazéwek wybranego
producenta np. firmy Remmers. Ponadto istotne jest zabezpieczenie muréw takze
od strony wewnetrznej, gtdwnie poprzez oczyszczenie murdw i sklepieit oraz
kilkukrotne apiikacje preparatami przeciw korozji biciogiczne| takigj jak grzyby i
pleénie. Wysolenia usunigte majg byé na dwa roézne sposoby -~ poprzez
zastosowanie  kompreséw  odsalaigcych oraz  tynkéw  renowacyinych
magazynujgcych sole. Udrozni¢ system wietrzenia piwnic, zapewniajgc swobodny
przeptyw powietrza.
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82 Grintowania:

Wszystkie powierzchnie elewagcji po oczyszczeniu, wymagajace naprawy nalezy
pokry¢ érodkiem gruntujgcym zwigkszajgcym przyczepnos¢ podioza, odpornym na
dziatanie warunkow aimosierycznych zabezpieczajgcy nowy 1iynk przed
odspojeniem w przyjetym systemie tynkéw np. Keim lub inne i tych samych
parametrach. |

8.3. Naprawa tynkow:

Nasitgpnie wykonac¢ niezbedne naprawy, uzupeinienia wigkszych ubyikow oraz
wzmochienia struktury muréw preparatem KEIM Spezial Fixativ. Dezynfekcja
powierzchni tynkdw w mieiscach zakaZenia mikrobiologicznego preparatem
biobojczym KEIM Algicid Plus. Wzmocni¢ zdezintegrowane strukturainie,
zachowane na $cianach warstwy wypraw tynkarskich, wapienne i wapienno-
cementowe, przez gruntowanie preparaiem krzemianowym KEIM Spezial Fixativ.
Naprawi¢ ewentualne spekania statyczne, poprzez wypetnienie szczelin metods
iniekcji zaprawa trasowa KEIM Trasszemmentputz z dodatkowvm wzmocnieniem
uzupetiern pretami z widkna weglowego Sika Flex. Licowanie ubytkow warstwy
wypraw tynkarskich zaprawag KEIM Deckputz Historisch Fein i KEIM Universalputz,
uzupeinienia na siaice pancernej z widkna wegiowego.

Kolejnym etapem to wykonanie tynkéw renowacyjnych zgodnych z normami i

- 35 o=

posiadajacych ceriyfikai WTA.

Sysiem tynkow renowacyjnycn WTA zaieca wykonanie koigjno:

s tynku nafryskowego - wstgpna obrzutka, stanowi most ulatwiajacy
przyczepnosé, nastepnych warstw; jest zaktadany w sposéb brodawkowy, tak
by lico muru byto przykryte w ok. 50 %, wykorzystuje sie go najczesciej, gdy
mamy do czynienia z ostabiong powierzchnia podioza;

» Grundputz WTA - tynk gruntujgcy iub wyrownujacy siosowany przy duzych
grubosciach tynku; zakladany w warstwie minimum 1 cm;

e Sanierputz WTA - wiasdciwy tvnk renowacyiny, naiczeSciei o arubosci 2 cm;
zakiadany w jednej lub kilku warstwach.
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Proponuie sie zastosowad zanrawe tracown-cementowa KEIM Dornsan Trass
Zementputz jako krzyzowa obrzutka przyczepna na 50 % powierzchni muru. Po 1
— 2 dniach natozy¢ renowacyjny, szerokoporowy tynk trasowy KEIM Porosan Trass
Sanierputz, na hazie wapna irasowego | piasku doiomitowego, odpornego na
dziatanie mrozu, do muréw zawilgoconych. W celu odtworzenia powi'erzchni
wypraw tynkarskich zgodnie z wymagana faktura, zastosowaé drobnoziarnista,
cienkowarstwowa, renowacyjng  zaprawe  wapienno-cementowg — KEIM
Universalpuiz Fein o uziarnieniu analogicznym do istniejacego. W miejscach
szczegoinie narazonych na opady aimosieryczne wyprawy tynkarskie
zabezpieczyé hydrofobizujgcym preparatem KEIM Silangrund. W zaleznosci od
stopnia zachowania ptaskie fragmenty tynkéw moaga byé w razie potrzeby usuniete

i zastgpione zaprawg o podobnych do oryginalnej wiasciwosciach.

06.4. Rekonsirukcja ubyikow gzymsow | opasek okiennych:

Nalezy zachowaé forme plastyczng detali architektonicznych elewacji. Nalezy je
oczyscié z zabrudzen, przemalowan witérnych nawarstwienh, glondéw i porostow i
ewentualnie wzmocnic poprzez impregnacje (dia detali wykonanych z narzutu
zaleca sie hydrofilny preparat wzmacniajgcy /KSE 100 lub KSE 300/ prod.
Remmers iub odpowiedni innej firmy). W przypadku koniecznosci usuniecia
catkowicie  zniszczonych detali nalezy je uprzednio profesjonalnie
zinwentarvzowad, a takze zdjaé profile lub wvkona¢ gipsowe kopie, na podstawie
ktorych moziiwe bedzie odtworzenie ich formy. Ubytki gzymséw nalezy
zrekonstruowa¢ metoda z narzutu i ciagniona przy zastosowaniu np. KEIM
Kaikputz-Grob lub inny o tych samych wiasciwosciach i powierzchniowo przy
wykorzystaniu érodka np. Universalputz-Fein 0.6 mm firmy Keim lub NHL Kalputz-
Fein. Odtworzenie profilowanych baz pilastréw zgodnie z zachowanymi reliktami,
technikg robot ciggnionych przy zastosowaniu wzornikow sztukatorskich w
tradycyinej zaprawie wapienno-cementowej (przy uzyciu biatego cementu), po
wyKonaniu rysunkow wykonawczych i szabionow opracowanych z rusziowania w
trakcie realizacji prac. W partii cokolu proponuje sie wykonaé nowy gzyms
cokotowy, ktérego profil ustalono na podstawie wzoroéw zachowanych w wyzszych
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p::!rtigr:h alowarii  Praca koanearwainrekio | rectanratnreldie detalll  nowinien
artiach  elewach Prace yonserwalorsxie | reciayralorckie getaly nowinian

wykonywaé dyplomowany konserwator [ub sztukator przez firme posiadajgcg duze
doswiadczenie przy tego typu pracach,

6.5. Wykonczenie maiarskie eiewaci:

Barwne warstwy podktadowe i dekoracyjne powtoki malarskie przygotowano w

14
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fiigjgcq maatuig. £ poZioiniu rfusziowaii iia etapie
realizacji prac przygotowawczych i inwentaryzacyjnych detalu, zweryfikowaé
nalezy istnienie fragmentdéw starych wypraw tynkarskich poszczegolnych partii
eiewacii, zawierajacych najstarsze chronciogicznie warsiwy barwne dosiepne w
wyzszych partiach.

Przy pokrywaniu tynkéw renowacvinvch farba trzeba uwzglednié ich specyficzne
wlasciwosci, w kwestii np. dobrej przepuszczalno$ci dla pary wodne|. Takie
warunki spehiajg farby mineralne i silkatowe. Jako wykonhczenie elewacji
proponuje sie zasiosowanie dwukomponentowe] farby Krzemianowej, zawierajace)
potasowe szkto wodne jako spoiwo, mineraine i odporne na odczyn zasadowy
pigmenty oraz wypetnhiacze. Tworza powloki o otwartych porach, w wysokim
stopniu paroprzepuszczalne dla wody, pary wodnej i dwutlenku wegla np. firmy

Keim iub Caparol.

6.5.1. Gruntowanie:
Przed dokonaniem prac malarskich nalezy elewacje zagruntowaé $rodkiem
gruntujacym odpowiednim przed natozeniem farb krzemianowych. Proponuje sie
uzycie kwarcowego $Srodka grunfujgcego wg przyjetego wyzej systemu. Dobor
érodka gruntujgcego zwiekszajgcego przyczepnosé na zwartych i gtadkich
podiozach, powierzchniach z fragmeniami starych powiok maiarskich i warstw
gruntujgcych przed natozeniem powiok krzemianowych.
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8.5.2. Malowanie:

Pierwsza warstwa malatury z farby mineralnej KEIM Soldalit Grob zawierajace;
ziarno kwarcowe 0.5 mm, przeznaczonei na zrdznicowane podioza - wyprawy
tynkarskie z uzupetnieniami. Matowa farba fasadowa daje silne kryjaca powltoke
fasadowa z duzg odpornoscia na niekorzystne warunki atmosferyczne. Ostateczne
malowanie farbg zolowo-krzemianowa KEIM Soidaiit, charakieryzujgcy sie wysokg
paro przepuszczalnoscia i wlasciwoéciami hydrofobowymi

Dwusktadnikowa farba krzemianowa bez dodatkdéw organicznych przeznaczona do
wykonywania odpornych na niekorzystne warunki atmosferyczne powlok o
wysokiej przepuszczalnoéci dla pary wodnej i dwutlenku wegla na tynkach
wapiennych, cementowych | cementowo-wapiennych oraz do renowacji starych
powlok z farb krzemianowych. Powstaje szlachetna matowa powioka o
znakomitych parametrach fizycznych i duZzej odpornosci na kwasne
zanieczyszezenia powietrza. Z tego powodu znakomicie nadaje sie do renowaciji
obiektéw zabytkowych.

Przyjeto pokrycie elewacji farbami minerainymi wg paiely NCS w nasigpujacych
odcieniach

— §ciany - NCS-S 2005-Y50R (338),

- detal architektoniczny — NCS-S 1002-Y50R (336),

- cokdt — NCS-S 3005-Y50R (3309).

Ostateczny dobér kolorow oraz ich odcieni naiezy poprzedzié wykonaniem probek
bezposrednio na elewacji w uzgodnieniu z WWKZ.

6.6, Slusarka.
Renowacja stalowej balustrada balkonu w zakresie mechanicznego oczyszczenia
z korozii | warstw malatury, a nastepnie nomalowania farba antykorozying w

kolorze grafitowym, matowym.
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B.7. Stolarka okionna i drzwinwa

Konserwacji wymaga istniejgca historyczna stolarka drzwiowa zewnetrzna. Po
doktadnym oczyszczeniu podioza nalezy drewno zaimpregnowac $rodkiem
franspareninym o wiasciwosciach zabezpieczajgcych przeciw kKorozji bioiegicznej i
atmosferycznej, w kolorze np. ciemnego orzecha.

Stolarka okienna nie jest przedmiofem ninieiszego opracowania. Wymaga
rekonstrukcji na podstawie zachowanego materiatu ikonograficznego w kolejnym
etapie prac. |

6.8. Obrobki biacharskie:
Obroébki blacharskie parapetéw oraz gzymsu wieficzgcego nalezy wykonaé z
blachy tvtanowo - cvnkowej batvnowaneij o grubosci ok. 0.7 mm, faczonej na rabek

i uszczelnianej silikonem ¢ zwigkszonej odpornosci ha temperatury.

6.9. Oswietienie, instaiacje, szyidy iip.

Z elewacji nalezy usunaé wszelkie szyldy, napisy i tablice informacyjne, a takze
wszelkie wtérne zamontowane elementy os$wietlenia oraz instalacie lub ich
pozostaftosci, degradujgce oryginalny wyglad budynku. Wszelkie nowe instalacje
powinny byé ukryte pod tynkiem, a ich elementy widoczne (skrzynki, liczniki)
umieszczone w sposob dyskretny. Przy pianowaniu nowych instaiacji, iamp,
szyldoéw itp. nalezy ich forme i lokalizacje dostosowaé do stylistyki dekoracji
elewacii. Proponuje sie, w uzgodnieni z wilascicielami sieci, umiesci¢ skrzynki
gazowe w grubosci muru, a drzwiczki metalowe, ozdobne wg zaproponowanego

wzoru zlicowad z elewacja.

6.10. Opaska wokot budynku.
Wokdt murdw obwodowych budynku nalezy usunaé czesé chodnika z polbruku i
wykona¢ opaske z kamienia polnego lub kostki granitowej o szer. ok. 50 cm.
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Projektuje sie wymiane istniejgcej dachowki na dachowke karpidwke ceramiczng w
kolorze naturalnym (ceglasto — czerwonym). Opierzenia komindw, obrobek
biacharskich wykonaé biachy powiekanej o gr 0./ mm na rabek siojacy w koiorze
zblizonym do koloru dachowki. Konstrukcja dachu nie podlega wymianie.

Uwagi Koncowe

Wszelkie roboty budowlane nalezy wykonaé zgodnie z przepisami BHP pod
nadzoiein uprawinionych osob. Prace iia wysokosciach muszg byé wykonywane
przez osoby, posiadajgce odpowiednie uprawnienia do prowadzenia tego typu
prac. Wszelkie rusztowania i materialy wykorzystywane podczas remontu budynku
muszg posiadac odpowiednie atesty.

Frojekiant Giowny:
mgr inZ. arch. Tomasz Konopski
e 2

S——

Sprawdzit:
mgr inz. arch. Przgmystaw Sturglewski
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